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Bu calisma, Karacadag Kalkinma Ajansi tarafindan yiiriitilen 2011 Yih
Dogrudan Faaliyet Destegi Programi ¢ergevesinde Dogu Giineydogu Sanayici
ve Isadamlar1 Dernekleri Federasyonu (DOGUNSIFED) tarafindan uygulanan
TRC2-11-DFD-21 referans numarali “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi”
kapsaminda hazirlanmistir.

Bu kitapcigm igeriginden sadece DOGUNSIFED sorumludur. Bu igerigin
herhangi bir sekilde Karacadag Kalkinma Ajansi’min veya Kalkinma
Bakanligi’nin goriis ya da tutumunu yansittig1 miitalaa edilemez.

HAZIRLAYANLAR

Meliha HACIBEBEKOGLU
Giilsah OGUZ YIGITBASI
Sebnem ERCAN

Bu calisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adia “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012
Sayfal/46



ICINDEKILER

1 ONSOZ ...ttt 4
2. LOFN B8 1531 0N 0.7 0t (OO 5
2.1 YATIRIM KONUSU: ..ottt sttt sttt 5
2.2. URETILECEK URUN/HIZMET : ....coucviiiiiiieiesie ettt 5
2.3. YATIRIM YERI ..ottt ettt sttt 5
2.4, TESIS KAPASITEST: ....oouiiieeieice ettt sttt 5
2.5. TOPLAM YATIRIM TUTARI: ..ottt s s, 5
2.6. YATIRIM SURESI: ..ottt sttt ettt enenans 5
2.7. KAPASITE KULLANIM ORANI: ......couitititiieieiiececte ettt eeeete et ses s sttt sn sttt es s s e 5
2.8. ISTIHDAM KAPASITES: ..ottt st 5
2.9. YATIRIMIN GERI DONUS SURESI: ....coiuiiiiiieicieie et 5
2.10. SERMAYENIN KARLILIGL: .......coovuiiiuieciceescieees sttt snae s 5
2.11. NET BUGUNKU DEGER: .......oocviiiiteiieeicisie e iesae s tesee s tesae s ssses s st sae st ss s s ssssnassenns 5
2.12. NN = 7@ ] 5 11 OO 5
3. PAZAR ARASTIRMASI VE PAZARLAMA PLANLAMASI ..........cooooviiiviiinreeerseeenesiesenen s 6
3.1. PAZAR VE TALEP ANALIZI ...cocoiiiioieceeeeeeeeee ettt 6
3.1.1. SEKTORUN YAPISI VE OZELLIKLERT .......coooitititiieiceceieccee ettt 6
3.1.2. PAZARIN BUYUKLUGU VE PROFILI ......coooiiiiiiiciceeiceeee et 11
3.1.3. TALEBI ETKILEYEN UNSURLAR ......cevitiiiisiiciesee e testese e sestes et ssaanes 13
3.14. REKABET YAPISI VE RAKIPLERIN OZELLIKLERI ......cccocevoiiiiiiicieieicesceecesee e 15
3.2. PAZARLAMA PLANL.....cooiiieeeieeeeee ettt ettt aanae o 15
3.2.1. HEDEF PAZAR VE OZELLIKLERI ......cuoviviiiiiicecteee ettt 15
3.2.2. HEDEF MUSTERI GRUBU VE OZELLIKLERI ......ccccooiviiiiitctcee e, 16
3.2.3. HEDEFLENEN SATIS DUZEYT .....oiititieiiieceeeetce ettt ss sttt en s, 17
3.2.4. SATIS FIYATLARI ...ocoioveeceete ettt ettt es ettt et n s ssa st se st es s e sttt as s e 17
3.2.5. DAGITIM KANALLARL.......coeiiitiiiieieieeieeeesieses s es s es s aes s tes s sae s st sessenaesees 17
3.2.6. PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI .......coooviiiiiieiicieieteceee et 18
3.2.7. KURULUS YERI SECIMI VE CEVRESEL ETKILER ..........cccoeviieiicieieiceeseieeeseeeee s 18
4, HAMMADDE VE DIGER GIRDI PLANLAMASI ........c.ooovviieiieiieieeieeereeeeseeseeseseesessensenssneees 19
4.1. HAMMADDE VE DIGER GIRDI TEMIN KOSULLARI........ccccccoeuitemteieecieieeeeeeeseieseeesesesee e 19
4.2. HAMMADDE VE DIGER GIRDI MIKTARLARI .........cocoeviteueeeeeiereceeeseseiessesessissesesieneeansennens 22
5. INSAN KAYNAKLARI PLANLAMASI ......oooooiiiiiiiiiieeeee oo 23
5.1. PERSONEL YONETIMI .....ooovtiiiiicieie ettt 23
5.2. ORGANIZASYON SEMASI .....oovuiiiiuiiieiieeiesiesseseeses e ses s es et s st sas s ses s aese st s saneesans 23
6. URETIM PLANLAMASI ..ottt eeeesee et ee e es et tes s sensenaenees 25
6.1. YATIRIM UYGULAMA PLANI VE SURESI .....coouiiiiieiieieie et 25
6.2. KAPASITE KULLANIM ORANI ......ooiiiiiiieiessieseesesiesessesesseseesessssessesssenesssssnesssesnenssnessessnsssenes 26

Bu calisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adia “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012
Sayfa 2 /46



6.3. URETIM MIKTARI......ooiiiiiinieiniinisiese sttt sss s sssssssassessssns 26

6.3.1. TAM KAPASITEDEKI URETIM DUZEYT ....covuiiiiiiciieieeeie et 26
6.3.2. KAPASITE KULLANIM ORANINA BAGLI OLARAK 2. YILDAKI URETIM DUZEYT ............ 26
6.3.3. KAPASITE KULLANIM ORANINA BAGLI OLARAK iLK 10 YILDAKI URETIM DUZEYI.... 26
6.4. BIRIM MALIYETLER VE KARLILIK ORANLARL........ccccccoomiiiieieteceeesecieteee s en s 27
6.5. IS AKIS SEMASL. ..ottt ettt ettt n st ettt s e s sttt et et essn st e be bt es s s snsneeas 27
6.6. TEKNOLOJI OZELLIKLERI........coiiiiiiiiiieiecieie ettt 27
6.7. MAKINE VE EKIPMAN BILGILERI .......cocoviiiiiiiieieieceecece et 28
7. FINANSAL ANALIZLER .........oooiiiiiiiiietecese ettt es et 29
7.1 SABIT YATIRIM TUTARI .......couriiriiieiieeieieeee sttt 29
7.2. ISLETME SERMAYESI ..ottt ettt sttt st anenans 30
7.3. TOPLAM YATIRIM THTIYACT ..ottt sttt 31
7.4. FINANSAL KAYNAK PLANLAMAST.......coiitiiietieeeeecie et eee et esee st ess e senesas s tes s sanan s 32
7.5. GELIR-GIDER HESABI ........cootiuitititeteieeeeeete ettt et es sttt s s sttt ses s s aeseta st s anenes 33
7.6. NAKIT AKIM HESABLL......oooiiiiiiisieieeeeeieees ettt ass et aanee o 34
7.7. KARLILIK HESABL ..ottt sttt nee s 35
8. EKONOMIK ANALIZLER ..........coooitiiiieieiieie et ves et 36
8.1. NET BUGUNKU DEGER ANALIZI ......cocoiiiiieiceeeiecee e 36
8.2. AYRINTILI TAHMINI GELIR TABLOSU ......cooiitieteieiei ettt ss sttt s s s, 37
8.3. BILANGO ..ottt ettt ettt n et ettt s e sttt ettt sn ettt s s s e e sneeas 39
8.4. FINANSAL ORANLAR VE SONUCLARIN DEGERLENDIRILMESI ........cccooevviiviciriercieeeenn, 42
8.4.1. FIZIBILITE SONUCGLARI .....coouiviiieceecteteete e eee ettt enes st en s sas sttt as e s ststesesas s s e sneneas 42
8.4.2. ORAN ANALIZI SONUGLARL.......cocoevieieieiee et s st s e, 42
8.4.2.1. LIKiDITE ANALIZi (CARI ORAN, DONEN VARLIKLARIN ETKINLIGI) ........cccccovvrvnnee. 42
8.4.2.2. FINANSAL YAPT ANALIZI ..ot 43
8.4.2.3. FAALIYET ANALIZI ..ottt ettt 44
8.4.2.4. KARLILIK ANALIZI ..ottt ettt ettt en sttt en sttt as s sanaese s 44
9. VARSAY IMLAR.......ooiiieieeiieeee st s e s es st s st s s st es s s s st s snensnannensneanees 45
10. YENI TESViK SISTEMINIiN DIiYARBAKIR’A GETIiRDiGi AVANTAJLAR......................... 45
10.4. YATIRIM YERT TAHSIST ..ottt 45
10.5. VERGI INDIRIMI ..ottt 46
10.6. GUMRUK VERGISI MUAFIYETI VE KDV ISTISNASI .....coiiiieiicieeecieteee e 47
10.6.1.  GUMRUK VERGI MUAFIYETT ..ottt s 47
10.6.2. KDV ISTISNASL.....ooiitititeteiee it ettt ee ettt ettt ssee ettt et es s s et et st st s s st et ese s et s s e seanteta st s e e a7
10.7. SIGORTA PRIMI ISVEREN HISSESI DESTEGI ........viviieeieiceeeeeeeeeeeseee e, 47

Bu calisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adia “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012
Sayfa 3 /46



1. ONSOZ

Diinyada ve iilkemizde piyasa agirlikli bir ekonomik yapinin giiglenmesine paralel olarak 6zel sektor
yatirimlarinin - 6nemi artmus, bolgesel dengesizliklerin giderilmesinde rekabetgi &zel sektdr
girisimciligi son derece onemli hale gelmistir. Bu kapsamda goreli olarak gelir diizeyi diisiik

yorelerde 6zel sektdr dinamizminin gesitli araglarla harekete gecirilmesi gerekmektedir.

Bu araglardan biri de 6zel sektdriin bilgi agigim kapatacak ¢alismalardir. Ozellikle yatirim alanlar1 ve
yatinnm ile ilgili diger konularda yapilan ¢aligmalar; bir yandan yore girisimcileri i¢in yeni fikirler
olustururken, diger yandan yore disindan gelebilecek yerli ve yabanci yatirimcilar igin daha cazip bir
ortam saglanmasina katkida bulunacaktir. Bu kapsamda, Karacadag Kalkinma Ajansi tarafindan 2011
Yili Dogrudan Faaliyet Destegi Programi kapsaminda desteklenen bu proje gercevesinde Diyarbakir ili
icin 10 uygun yatirim alani belirlenmis ve bu alanlara yonelik yatirnm fizibiliteleri hazirlanmistir.
Amag, Diyarbakir ilinde yapilacak yatirimlari uygun alanlara yonlendirerek yerel potansiyeli harekete

gecirmek, kaynak israfini azaltmak ve ekonomik kalkinmaya ivme kazandirmaktir.

Kamuoyunun bilgisine sunulan bu raporlar ile uygun yatirim alanlarinin fizibilite diizeyine ¢ikarilmasi
hedeflenmistir. Ancak, nihai fizibilite statiisii kazanma agisindan raporlar bazi belirsizliklere ve

kisitlara sahiptir. Bu belirsizlikler ve kisitlar 3 ana baslik altinda toplanabilir:

1. Projeyi uygulayacak yatirimcilarin kimligi belli degildir. Bu durumda hazirlanan raporlarda

zorunlu olarak standart bazi varsayimlardan hareket edilmistir.
2. Hazirlanan projelerin ne zaman uygulanacagi hususu belirsizdir.

3. Yapilan fizibilite ¢aligmalarimin destek dokiimanlar ile kati hale gelmesi gerekmektedir. Gerekli
destek dokiimanlar arasinda bazi projelerde yasal olarak Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
veya On-CED raporu hazirlanmas, ilave pazar etiitleri yapilmas: gibi dokiimanlarin hazirlanmasi

gerekli olabilecektir.

Bu belirsizlikler ve kisitlar altinda hazirlanan raporlarda duyarlilik analizleri yapilmasi, gelecekte
ortaya cikabilecek degisimlere karsi raporlarin kullanim degerini artirici olumlu bir unsur olarak
goriilmektedir. Ancak, yukarida agik bir sekilde ifade edilen kisitlar altinda hazirlanan fizibilite
calismalarinin, 6zel sektdr ig¢in yol gosterici bir dokiiman olarak degerlendirilmesi ve uygulama
asamas1 oncesinde yukarida sozii edilen konularda ilave caligmalar ile raporlarin giincellestirilmesi

gerekmektedir.
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| 2. CALISMA OZETi

2.1. YATIRIM KONUSU:
Yatirimin konusu Diyarbakir’da Dort Yildizli Otel kurulumudur.

2.2. URETILECEK URUN/HIZMET:
Yatirim kapsaminda dort yildizli otel kurulmasi planlanmisgtir.

2.3. YATIRIM YERI:
Yatirimin yapilacagi yer Diyarbakir ilidir.

2.4. TESIS KAPASITESI:
Tesiste tam kapasitede 43 oda ve 79 yatak hizmete sunulacaktir.

2.5. TOPLAM YATIRIM TUTARI:
Toplam yatirim tutar1 8.425.791 TL dir.

2.6. YATIRIM SURESI:
Yatirim siiresi 12 aydir.

2.7. KAPASITE KULLANIM ORANI:
Kapasite kullanim orani ilk y1l i¢in %60 olarak belirlenmistir.

2.8. ISTIHDAM KAPASITESI:
Istihdam edilen personel sayis1 ilk yil 28 kisidir.

2.9. YATIRIMIN GERi DONUS SURESI:
Yatirimin geri doniis siiresi 5 yildir.

2.10. SERMAYENIN KARLILIGI:
Sermaye karlilig1 %6’ dir.

2.11. NET BUGUNKU DEGER:
5 yillik net bugiinkii deger toplami -24.172.103 TL dir.

2.12. NACE KODU
55.10 Oteller ve benzer konaklama yerleri
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3. PAZAR ARASTIRMASI VE PAZARLAMA PLANLAMASI

3.1. PAZAR VE TALEP ANALIZi

3.1.1. SEKTORUN YAPISI VE OZELLIiKLERIi

Diinya genelinde seyahat ve konaklama faaliyetlerinin kokeni uzun yillar 6ncesine dayanmaktadir.
Onceleri daha cok ticaret ve kesif amacli gerceklestirilen seyahatler giiniimiizde tatil ve ticaret amagh
hale gelmistir. Diinyadaki turizm faaliyetleri degisen sosyal, ekonomik ve politik kosullarla paralel
olarak sekillenmektedir. Ayn1 sekilde seyahat eden turistlerin konaklama sekilleri de zaman igerisinde
degisiklik gostermistir. Nitekim turizm amacgli konaklama sektoriinde otellerin 6neminin giderek

arttigi gortlmektedir.

Farkli sebeplerle seyahat eden insanlara konaklama imkani saglayan oteller “asli fonksiyonlar
miisterilerin konaklama ihtiyaclarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda, yeme-igme, spor ve eglence
ihtiyaglar icin yardimei ve tamamlayict birimleri de biinyelerinde bulundurabilen tesisler” olarak
tanimlanmaktadir. Verilen tanimdan da anlasildigi tlizere giinimiizde oteller konaklama haricinde
eglence, yemek, spor aktiviteleri, kongre, toplanti gibi farkli imkanlar da sunmaktadir. Mevcut
durumda faaliyette olan otellerin bir¢ogunda is yasamina yonelik aktivitelerin de gergeklestiriliyor
olmasina ragmen diinyada ve Tiirkiye’de otelcilik sektoriiniin gelismesi turizm sektdriinde meydana
gelen gelismelerle dogru orantilidir. Son yillarda turistik faaliyetlerin ¢esitlenerek artmasi ile turistik
tesislerin nitelik ve niceliklerinde de onemli oranda artis goriilmektedir. Turistik tesisler bazinda
gerceklesen bu gelisme bolgesel faktorlerle de siki sikiya iliskilidir. Tiirkiye’de otelcilik ve turizm
sektorl ile ilgili yapilan girisimler incelendiginde daha net bilgiler elde edilmektedir. Asagidaki
tabloda ilgili rakamlar verilmektedir. TUIK verilerine dayanarak hazirlanan tabloda goriildiigii gibi,
2010 yilinda Konaklama Ve Yiyecek Hizmeti Faaliyetleri alaninda Tiirkiye genelinde 243.786 girisim
yapilmakla birlikte Istanbul’da bu alanda gerceklestirilen girisim sayis1 Tiirkiye genelinin yaklasik
%20’si civarindadir. Ayrica ayni yil kiiltiir, sanat, eglence, dinlence ve spor alaninda gerceklestirilen
girisimlerde de durum oldukga benzerdir. Buna karsilik Diyarbakir ilinde 2010 yil1 boyunca belirtilen
alanlarda toplam yalnizca 3674 girisim gergeklestirilmistir. Bu veriler dogrultusunda, sosyo-ekonomik
anlamda Istanbul, Ankara ve Izmir illerine gore daha az gelismis olan Diyarbakir’1n turizm ve otelcilik
sektorlerinde de yeterli diizeyde gelisme gosteremedigini belirtmek miimkiindiir. Diyarbakir’da turizm
faaliyetlerinin yapilmasina uygun olan bdlgelerde gerceklestirilecek yatirimlarla mevcut durumun

iyilestirilecegi tahmin edilmektedir.
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Bolgeler Bazinda Girisim Sayilari

Is Kayitlarina Gére | Is Kayitlarina Gore
Girisim Sayilar: Girisim Sayilar:
Yil Bolge Kodu Bolge Adi Konaklama Ve Kiiltiir, Sanat,
Yiyecek Hizmeti | Eglence, Dinlence Ve
Faaliyetleri Spor
2010 TR Tirkiye 243786 34451
2010 TR10 Istanbul 43609 7852
2010 TR310 [zmir 16100 2017
2010 TR510 Ankara 10976 1756
2010 TRC22 Diyarbakir 2987 687

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Bir bolgede bulunan otel sayis1 o bolgenin turizm ve otelcilik sektorii ile ilgili bilgi saglayacagindan

Tiirkiye genelinde, turizm sektoriinde oncii illerde ve Diyarbakir ilinde faaliyet gosteren otel

sayilariin incelenmesi 6nem arz etmektedir. TUIK verileri ile olusturulan ve yillar bazinda bu

bilgileri iceren tablo asagida verilmistir.

Turizm Yatirim Belgeli ve Turizm Isletme Belgeli Tesis Bilgileri

Turizm Yatirim Belgeli Turizm Isletme Belgeli
Bolgeler Tesis Sayis1 | Oda Sayis1 | Yatak Sayis1 | Tesis Sayis1 | Oda Sayis1 | Yatak Sayisi
2008
Tiirkiye 772 113.487 258.287 2.566 268.633 567.470
Istanbul 79 11.711 24,987 363 29.984 60.926
Antalya 169 38.796 84.553 756 128.289 275.174
Diyarbakir 3 216 453 14 852 1.720
2009
Tiirkiye 754 103 119 231 456 2625 289 383 608 765
Istanbul 85 14 454 30 915 374 30 262 61 239
Antalya 122 24 593 53 108 663 136 065 290 232
Diyarbakir 2 209 439 16 942 1854
2010
Tiirkiye 877 114 771 252 984 2 647 299 621 629 465
Istanbul 103 16 192 34 787 372 31017 62 841
Antalya 129 25942 57 365 686 143 784 306 535
Diyarbakir 3 460 921 15 904 1773

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tablo incelendiginde; Istanbul, Antalya ve Diyarbakir illerinde faaliyet gdsteren Turizm Yatirrm

Belgeli ve Turizm Isletme Belgeli tesislerin sayisinda yillar igerisinde degisiklikler meydana geldigi

goriilmektedir. Bu degisikliklerden en az etkilenen il Tiirkiye’nin turizm merkezlerinden birisi olan
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Antalya’dir. Nitekim 2010 yilinda Antalya’da turizm yatirim belgeli 129 ve turizm isletme belgeli 686
tesis faaliyet gdstermektedir. Buna ragmen aym yil Tiirkiye’nin en prestijli ili olan Istanbul’da turizm
yatirim belgeli 103 ve turizm isletme belgeli 372 adet isletme bulunmaktadir. Diyarbakir’da yer alan
turistik tesis sayisinin ise bu rakamlarmn oldukea altinda oldugunu sdylemek miimkiindiir. Oyle ki ilde
toplam 15 adet turizm isletme belgeli tesis bulunmakla birlikte 3 adet tesis yatirim asamasindadir.
Mevcut durumda 1773 olan Diyarbakir ili yatak kapasitesinin tamamlanmasi beklenen tesisler ile
birlikte 2694’1 bulmas1 beklenmektedir. Bu saymin Diyarbakir gibi potansiyeli bulunan bir il igin
diisiik olmasi ve yatirim agamasinda olan otellerin ne zaman tamamlanacaginin belli olmamasi
Diyarbakir’da turizm sektoriiniin gelismeye olan ihtiyacini agikca gostermektedir. Buna yonelik ilde
ticari faaliyetlerin arttirilmasi, turistik degerlerin 6n plana ¢ikarilmasi ve eszamanli olarak turistik

konaklama tesislerinin sayilarinin arttirilmasi aktivitelerinin faydali olacagi 6ngdoriillmektedir.

Tiirkiye’de otelcilik sektoriinde faaliyet gdsteren isletmeler Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine iliskin Yonetmelik’ e uygun olarak siniflandirilmaktadir. Bu smiflandirmalar su
sekildedir: Bir Yildizli Oteller, iki Yildizli Oteller, U¢ Yildizli Oteller, Dort Yildizli Oteller, Bes
Yildizli Oteller. Bu siniflarin hepsi moteller, tatil kdyleri, pansiyonlar, apart oteller, kampingler ve
hosteller ile birlikte Asli Konaklama Tesisleri kategorisi altinda yer almaktadir. Sosyo-ekonomik
gelismislik diizeyi yiiksek olan, turistik ¢ekicilikleri 6ne ¢ikan, ticaret anlaminda gelismis olan illerde
dort ve bes yildizli oteller cogunlukta olmak iizere tiim otel cesitlerinden bulundugu goézlenmistir.
Asagida verilen grafik incelendiginde Tiirkiye genelinde hem yatirim belgeli hem isletme belgeli

otellerin siniflara gore dagilimi verilmistir.

1 YILDIZLI 13
Eﬁﬂ
2 YILDIZLI 32
Bl
3 YILDIZLI 224
5
4 YILDIZLI
238
Jﬂ O iSLETME BELGELI (Operation Licenced)
S YILDIZLI u R .
138 OYATIRIM BELGELI (Investment Licenced)
[ 100 200 300 400 500 600 700

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Gelismiglik diizeyi ve turizm degeri yiiksek olan illerde dort ve bes yildizli otellerin 6n planda

olmasina ragmen Tiirkiye geneli incelendiginde faaliyet halinde olan ve isletme belgesi bulunan

Bu calisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adia “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012
Sayfa 8 /46



otellerin biiyiik kisminin ii¢ yildizli oldugu goériilmektedir. Ayrica ikinci sirada dort yildizh oteller yer
almaktadir. Diyarbakir ili ele alindiginda ise bes yildizli otel sayisinin yalnizca 1 oldugu ve ilde
faaliyet goOsteren otellerin ¢ogunlugunun iic ve dort yildizli oldugu goriilmektedir. Ayrica
Diyarbakir’in, ilde faaliyet gosteren toplam otel sayis1 ve yatak kapasitesi bakimindan Tiirkiye’deki
bircok ilin gerisinde yer aldigi da aciktir. Bolgede gerceklestirilecek yatirimlarla bu durumun

iyilestirilecegi tahmin edilmektedir.

Otel Yatirnmlarina Yonelik Destekler:

2634 Sayih Turizmi Tesvik Kanunu: Turizm konaklama tesisleri yatirimlari i¢in en ¢ok 49 yil,

kamping yatirimlari i¢in en ¢ok 20 yil siire ile kamu arazisi tahsisi yapilabilmektedir.

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 15. maddesi, “Ormanlarda yer alacak turizm yatirimi
belgeli tesislerin, 6831 sayili Orman Kanununun Ek-3 iincii maddesinin (c) fikrasi uyarinca 6demek
zorunda olduklar1 bedel, tahsis tarihini takip eden ii¢lincli yildan itibaren, bes yil vade ve bes esit

taksitte alinir” hitkmii ile turizm yatirimcilarini desteklemektedir.

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 17. maddesindeki “Belgeli yatirnm ve isletmelerin telefon ve teleks
taleplerine iliskin her tiirlii islem ve tahsis Oncelikle yapilir” hiikmiine gore isletmelere haberlesme

kolaylig1 saglanmaktadir.

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 16. maddesinde gegen, “Turizm belgeli yatirim ve isletmeler elektrik, gaz
ve su Tlcretlerini o bolgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en diisligli lizerinden

oderler” hitkmiine istinaden,  isletmelere elektrik enerjisi destegi saglanmaktadir.

Diger tesvik ve destekler asagidaki gibidir:

KOSGEB Destekleri: Danismanlik Destegi, Egitim Destegi, Arastirma ve Gelistirme Destekleri,
Yurti¢i Fuarlarina Katilim Destegi, Yurtici Uluslararas: Ihtisas Fuarlarma Katilm Destegi, Yeni
Girisimci Destegi, Enerji Verimliligi Destegi, Milli Katilim Dahilinde Yurtdisi Fuarlara Katilim
Destegi, Milli Katilm Disindaki Yurtdis1 Fuarlara Katilim Destegi, Tamtim Destegi, Yurtdis1 s
Gezisi Destegi, Eslestirme Destegi, Yerel Ekonomik Arastirma Destegi, Nitelikli Eleman Istihdami
Destegi
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Tarim ve Kirsal Kalkinmayr Destekleme Kurumu (TKDK) Kirsal Turizm Destegi: Mikro
girisimciler veya ciftciler tarafindan kurulacak pansiyon, “yatak ve kahvalti” konaklama ve restoran
hizmetlerinin gelisimi, ¢iftlik turizmi tesislerinin kurulmasi ve gelistirilmesi ve turistik rekreasyonel

faaliyetler(spor aktiviteler, doga gezisi, tarihi geziler gibi) i¢in kurulan tesisler desteklenmektedir.

Emlak Vergisi Muafiyeti: 1319 sayih Emlak Vergisi Kanunu’nun “Gegici muafliklar” bashkh 5.
maddesinin (b) fikrasina gore; Turizmi Tesvik Kanununun “Turizm Endiistrisini Tegvik Kanunu
hiikkiimleri dairesinde turizm miiessesesi belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi
miikelleflerinin adi gegen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari,
insalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm miiessesesi belgesinin
alindig1 yili takip eden biitce yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.”

hiikiimlerine gore isletmeler emlak vergisinden muaf tutulmaktadir.

Tiirkiye Ihracat Kredi Bankasi (Eximbank) Turizm Kredisi: Eximbank D&viz Kazandirict
Hizmetler Kapsamindaki Krediler baslig1 altinda; bir dnceki takvim yil1 itibariyle en az 200.000.-ABD
Dolar1 ya da muadili tutarda turizm hizmeti gerceklestien TURSAB iiyesi A grubu seyahat
acentelerine, tur operatérlerine ve 6zel havayolu sirketleri ile en az 1.000.000.-ABD Dolar1 ya da
muadili tutarda turizm hizmeti gergeklestiren turizm sirketlerine kredi saglamaktadir.

Kredi vadesi azami 540 giindiir.

T.C. Kalkinma Bankasi Turizm Kredisi: T.C. Kalkinma Bankasi Proje Finansmani ve

Kredilendirme kapsaminda turizm yatirnmcilarina destek saglamaktadir. Bu kapsamda kredi talep

edilmesi i¢in agagidaki sartlarin karsilanmasi gerekmektedir.

e Yatirimcimin Anonim Sirket olmasi,

e Turizm Yatirimlari i¢in Turizm Bakanligi'ndan Yatirim ve/veya Isletme Belgesi bulunmasi,

e Belirli bir fondan kredi verilecekse fonun isleyisi ile ilgili kararname ve tebligde belirtilen sartlart
tasimasi,

e Sirket hakkinda yapilacak istihbarat sonuglari ve proje ile ilgili teknik, ekonomik ve mali

degerlendirme sonuglarinin olumlu olmasi

Yabanci Sermaye Yatirnmlarimin Tesviki: 4875 sayili Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu’nun 3.
maddesi uyarinca “Uluslararasi anlagmalar ve 6zel kanun hiikiimleri tarafindan aksi 6ngoriilmedikge;
Yabanc1 yatinimecilar tarafindan Tiirkiye'de dogrudan yabanci yatirim yapilmasi serbesttir” hitkmiinden
hareketle konuya iliskin tesviklerle ilgili uygulama Hazine Miistesarligi Yabanci Sermaye Genel

Miidiirligii tarafindan yapilmaktadir.
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Turizm Isletme Belgeli Tesislere Saglanan Diger Destekler: Kaynak Kullanimmi Destekleme Fonu,
Vergi, Resim ve Harg Istisnasi, Bina Insaat Harci Istisnasi, Garantisiz Ticari Alacaklarin

Kullanilmasi, Bloke Para Kullanilmasi, Turizm Gelistirme Fonu.

3.1.2. PAZARIN BUYUKLUGU VE PROFILi

Tirkiye’de otelcilik sektorii incelendiginde yerli ve yabanci ziyaretgilerin pazari olusturdugu
goriilmektedir. Tiirkiye icerisinde illere giris ¢ikis yapan yerli ve yabanci turist sayist séz konusu ilin
ekonomik ve sosyal yeterliliklerine bagl olarak degisiklik gostermektedir. Ornegin Antalya iline gelen
yabanci turist sayisi oldukca fazla iken, Diyarbakir iline ise yerli turistler agirlikli olarak ziyarette
bulunmaktadir. Bu dogrultuda Diyarbakir iline havayolu ile giris-¢ikis yapan turist sayilar1 agsagidaki

tabloda verilen gibidir.

Diyarbakir Havaalam Yolcu Trafigi

Yolcu Trafigi (Gelen-Giden)
I¢ Hat Di1s Hat Toplam
2007 881.278 14.347 895.625
2008 949.668 17.420 967.088
2009 1.048.875 11.506 1.060.381
2010 1.390.165 14.425 1.404.590
2011 1.671.752 18.901 1.690.653

Kaynak: Devlet Hava Meydanlart Isletmesi Yil Sonu Kayitlar:

Diyarbakir Hava Meydanlar1 Isletmesi’nin verileri ile hazirlanan tablolarda goriildiigii gibi, 2007-2011
yillart arasinda Diyarbakir iline girig-cikis yapan yabanci turist sayisinda 4.000 civarinda bir artig
gozlenmektedir. Diyarbakir’a havayolu ile giris-¢ikis yapan yabanci turistlerin tamaminin ilde faaliyet
gosteren tesislerde konakladig: varsayilsa bile giris-¢ikis yapanlarin sayisinin azligi nedeniyle bu turist
grubu ilde otelcilik sektoriiniin gelisiminde yerli turistler kadar etkin rol oynamamaktadir. Bu
durumun iyilestirilmesine yonelik ilde gergeklestirilecek dort yildizli otel yatirnmimin yani sira ilin

turizm ¢ekiciligini arttirmaya yonelik faaliyetlerin de yapilmasi gerektigi dngoriilmektedir.

Resmi istatistikler dogrultusunda Diyarbakir’a havayolu ile giris-¢ikis yapan yerli turist sayilart
incelendiginde son 4 yilda en fazla artisin 2010 yilinda gerceklestigi goriilmektedir. Bunun yaninda
her gegen yil havayolu ile giris-¢ikis yapan yerli ve yabanci kisi sayisinin diizenli olarak artmasi ilin

turizm ve ticaret potansiyelinin iyi yonde gelistirildiginin bir gostergesidir. Diyarbakir’da ticari
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faaliyetlerin ve turizme yonelik aktivitelerin arttirilmasiyla eszamanli olarak otel yatirimlarina agirlik

verilmesi ilde turizm sektdriiniin gelismesine katki saglayacaktir.

Tirkiye’de yerli ve yabanci turistlerin konaklama tercihleri farklilik gostermektedir. Nitekim
Tirkiye’ye gelen yabanci turistler daha liiks otellerde konaklamay: tercih etmektedir. Yerli turistlerin
ise konaklama tercihleri ekonomik gelir diizeyleri ile dogru orantilidir. Ancak genel olarak ii¢c ve dort
yildizl1 otellerin tercih edildigini belirtmek miimkiindiir. Tiirkiye’de otel konaklamasini tercih eden

kisilerin yillara gore gelis sayilar1 asagidaki tabloda verilmistir.

Tesislere Gelis Sayisinin Tiirlere Gore Dagilim

Yabanci Yerli Toplam

Otel Tir | 5308 | 2009 | 2010 | 2008 | 2009 | 2010 | 2008 | 2009 | 2010
Ve Simifi

5 Yildiz |5.278.187 |5.826.008 |7.267.620 |2.645.767 |3.055.492 |3.252.733 |7.923.954 |8.881.500 |10.520.353

4 Yildiz |4.195.964 |4.355.274 |5.282.501 |2.638.087 |2.850.742 |2.860.132 |6.834.051 |7.206.016 |8.142.633

3 Yildiz |1.688.589 |1.709.753 |1.693.682 |2.900.518 |2.807.298 |2.920.043 |4.589.107 |4.517.051 |4.613.725

2 Yildiz |517.447 |.481.175 |525.537 [2.076.251 |2.037.685 |1.896.872 |2.593.698 |2.518.860 |2.422.409

1 Yildiz |76.401 .65.185 |88.416 194.811 |196.767 |120.496 |271.212 |261.952 |208.912
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tabloda goriildiigii gibi bes yildizli oteller haricinde 2008-2010 yillar1 arasinda yerli ve yabanci
turistler tarafindan en ¢ok tercih edilen otel tiirii dort yildizli otellerdir. Onun hemen ardindan iig
yildizli oteller gelmektedir. Hatta yerli turistin ii¢ ve dort yildizli otelleri olduk¢a yakin miktarlarda
tercih ettigi tespit edilmistir. Nitekim 2009 yilinda dort yildizli otelde konaklayan 2.850.742 kisi
bulunmakta iken ii¢ yildizli otelleri tercih eden 2.807.298 kisi vardir. Ayrica pazarin durumunun
anlasilmasinda otellerde geceleme sayilarinin tespiti de onemli yer tutmaktadir. Asagidaki tabloda

yillara gore otellerde kalinma siireleri verilmistir.

Tesislerde Geceleme Sayilarinin Tiirlere Gore Dagilimm

Yabanci Yerli Toplam

Otel Tdr| 5008 | 2009 | 2010 | 2008 | 2009 | 2010 | 2008 | 2009 | 2010
Ve Siifi

5 Yildiz |23.153.799|24.419.705|32.623.811|5.498.535(6.844.629(7.396.221|28.652.334|31.264.334|40.020.032

4 Yildiz |15.000.918|17.218.691|22.381.957|4.776.147|5.189.743|5.425.663|19.777.065|22.408.434|27.807.620

3 Yildiz | 6.468.491 | 6.444.445 | 6.580.395 |4.688.109|4.600.646|4.634.908|11.156.600/11.045.091|11.215.303

2 Yildiz | 1.748.137 | 1.574.579 | 1.731.545 |3.320.567|3.134.501|3.028.720| 5.068.704 | 4.709.080 | 4.760.265

1 Yildiz | 296.254 | 302.707 | 349.792 | 340.615 | 331.232 | 221.971 | 636.869 | 633.939 | 571.763
Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu

Yerli ve yabanci turistlerin otel tiirlerine gore kalis siireleri incelendiginde yabanci turistlerin
ziyaretlerinde dort yildizli otelde kalma siirelerinin ti¢ yildizli otelleri ziyaret edenlerinkine gore

oldukca fazla oldugu goriilmektedir. Ancak burada gozlenen fark yerli turistlerin kalma siirelerinde
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gozlenmemektedir. Nitekim 2010 yilinda yabanci turistlerin ii¢ yildizli ve dort yildizli otellerde
geceleme stireleri farki 15.801.562 gece iken yerli turistlerin ii¢ yildizli ve dort yildizli otellerde
geceleme siireleri fark: ise 790.755 gece olmustur. Genel olarak tablo incelendiginde ise yerli turizmde
farkli statiilerde bulunan otellerde geceleme sayilar1 arasinda biiyiik bir fark bulunmadig: tespit
edilmistir. Bu dogrultuda Diyarbakir iline yapilacak olan dort yildizli otel yatirimi sonucunda bolgede

konaklamanin bu yone kayacagi 6ngoriilmektedir.

Diyarbakir’da Tesislere Giris, Geceleme ve Ortalama Kahs Sayilar

Tesislere Giris Sayisi Geceleme Ortalztm a ‘Kalls
Siiresi

. . . . Yaba .

1 Iige Yabanci| Yerli Toplam |Yabanci| Yerli Toplam na Yerli | Toplam
D'i":‘rrba sur 12.845 | 112.314 | 125.159 | 21.790 | 154.002 | 175.792 | 17| 14| 14
D'i":‘rrba Yenischir | 5426 | 58279 | 63.705 | 10.416 | 92.643 | 103.059 | 1,9| 1,6| 16
D'ﬁ‘rrba Kayapmar | 1.409 | 27.922 | 29331 | 3.645 | 35303 | 38948 | 26| 13| 13
Diyarba

V-7 Toplam | 19680 | 198515 | 218195 | 35851 | 281948 | 317799 | 18| 14| 15

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu
Yukaridaki tabloda 2010 yilinda Diyarbakir ilinde turistik tesislere giris ve geceleme sayilari ile
ortalama kalis siireleri verilmistir. Buna gore yerli ve yabanci turistlerin en ¢ok Sur ilgesinde kalmay1
tercih ettikleri tespit edilmistir. Geceleme sayilarina bakildiginda ise yerli turistler ile yabanci

turistlerin konaklama siireleri arasinda biiyiik bir fark oldugunu belirtmek miimkiindiir.

3.1.3. TALEBI ETKIiLEYEN UNSURLAR

Turizm sektoriinde otelcilik pazari olusumunu etkileyen ve ona yon veren cesitli unsurlar
bulunmaktadir. Bu unsurlar1 degerlendirirken yerli ve yabanci turistlerin yasam kosullarinin goz
oniinde bulundurulmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda ilk unsur olarak bdlgeyi ziyaret edecek kisilerin
ekonomik durumlarini belirtmek miimkiindiir. Kisilerin dort yildizli otelde konaklamayi tercih
etmeleri ortalama bir gelir diizeyine sahip olduklar1 anlamina gelmektedir. Bu nedenle Diyarbakir’da
kurulacak dort yildizli otelin kapasitesini arttirmasi ig¢in ili ziyaret eden turistlerin ekonomik
gelirlerinin belirli bir diizeyin {izerinde olmas1 gerekmektedir. Ayni sekilde ile gelir diizeyi ¢ok yiiksek
ziyaretgilerin gelmesi durumunda bes yildizli otellerde konaklama ile farkli gesit konaklama sekilleri

tercih edilecektir.

Talebi etkileyen unsurlardan bir digeri Tiirkiye ve diger iilkelerdeki tatil zamanlar1 ve siireleridir.
Dinlenme ve gezme amagli gergeklestirilen ziyaretler genel olarak tatil glinlerine denk getirilmektedir.

Ornegin Tiirkiye icerisinde ailelerin bircogu bayram ve yaz tatillerinde farkli bolgelere geziler
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diizenlemektedir. Bu turistik geziler diizenlenirken tatil zamanlarinda boélgelerin iklimsel kosullari ile
turistik cekicilikleri de 6nemli rol oynamaktadir. Yabanci turistler igin ise kendi iilkelerindeki tatil

zamanlar1 seyahatleri belirlemede etkilidir.

Talebi belirleyen faktorlerin bir baskasi yukarida belirtildigi gibi bolgenin ve ilin iklim kosullar ile
turistik ¢ekicilikleridir. S6z konusu il olan Diyarbakir’da sert kara iklimi ile yar1 kurak yayla iklimi
hiikkiim stirmektedir. Kislar soguk ve az yagisli, yazlar ise uzun ve kurak ge¢mektedir. Bu nedenle
Diyarbakir’in iklimsel cekiciliginin yiiksek oldugunu sdylemek miimkiin degildir. Bunun yaninda
tarihi ve dogal giizellikleri sayesinde turistik ¢ekiciliginin O6ne g¢ikarilma potansiyeli bulunmaktadir.
Ornegin ilin miizeler, surlar, dren yerleri, kaplicalar, kervansaraylar, Malabadi Kopriisii, I¢ Kale gibi
tarihi ve turistik 6neme sahip degerleri bulunmaktadir. Ayrica Diyarbakir’da dag yiiriiyiisleri, magara
turizmi gibi aktiviteleri de gerceklestirmek miimkiindiir. Ilde cografi ve iklim kosullarina uygun
alternatif turizm faaliyetlerinin ¢esitlendirilmesiyle ilin turistik degerinin arttirilacagi tahmin

edilmektedir. Boylelikle bolgeye ziyaret talebinin de artacag diisiiniilmektedir.

Ayrica Diyarbakir Tiirkiye Turizm Stratejisi kapsaminda GAP Kiiltiir ve Turizm Gelisim Bolgesi
icerisinde yer almaktadir. Bu dogrultuda Diyarbakir’daki turizm olanaklarinin 2023 yilina kadar
cesitlendirilmesi hedeflenmektedir. Hedeflenen durum Tiirkiye Turizm Stratejisi’nde su sekilde ifade
edilmektedir: “Bélgenin kiiltiir turizminin yani swra golf turizmi, saghk turizmi, genglik turizmi, eko-
turizm, yamag paragiitii, trekking, su sporlari, kanoculuk, kus gézleme ve kongre turizmi gibi turizm
tiirleri ile odakli gelisimi saglanacaktir. Bélgede, diger turizm tiirleri ile entegrasyon saglanarak
biiyiik ¢apl kiiltiir-inang turizmi” gelistirilecek, gergeklestirilecek arazi ve kiiltiirel yapi tahsislerinin
yani sira yaptlacak yeni yatirnmlar ile nitelikli tesis sayisimin ve yatak kapasitesinin artiriimast
saglanacaktir. Sonug olarak mevcut konaklama kapasitesinin kiiltiir-inang turizmi ¢ercevesinde
gelistirilmesi, iilkemizin bati kyilardaki yabanct turistlerin ugakla bolgeye getirilmesi ile konaklama
kapasitesi artirtlacaktir.” Bolgede turistik faaliyetlerin devlet planlamasi kapsaminda arttirilmasi ile
Diyarbakir’a gelen turist sayisinda artis yasanacagi tahmin edilmektedir. Boylelikle ilde konaklama
yeri ihtiyacinin artacagi ongoriilmektedir. Diyarbakir’da kurulmasi dngoriilen dort yildizli otel ilde

artmasi beklenen konaklama ihtiyacinin karsilanmasinda etkili olacaktir,

Talebi etkileyen bir diger unsur, bdlgenin turistik degerinin yani sira bolgede gerceklestirilen ticari
faaliyetlerdir. Son yillarda iilke igerisinde ve diinya genelinde turizm hareketlerinin 6nemli bir kismini
is amagh faaliyetler olusturmaktadir. Is amacl seyahatlerin yapilma sikhgini ise illerdeki ticari
faaliyetler belirlemektedir. Dort yildizli otel yatinminin gergeklestirilecegi Diyarbakir ilinde mevcut
ticaret kapasitesinin iyilestirilmesi ile diger illerle ve diger iilkelerle ticari iliskilerin arttirilmasi
vasitasiyla ili is amacl ziyaret eden kisi sayisinin artacagi ongoriilmektedir. Talebe yon verilmesinde

etkili olan son unsur ise miisterilerin tekrar ayn1 konaklama yerini tercih edip etmemeleridir. Ornegin
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yatirimi yapilacak olan dort yildizli otele gelen miisteriler ilgi, temizlik, giiler yiiz, disiplin, rakiplerin
giicliiligii gibi nedenlerle bir dahaki gelislerinde o oteli tercih etmeyebilirler. Ancak konaklamalarinin
ilk seferinde memnun kaldiklar1 varsayilirsa diger gelislerinde de ayni oteli tercih edeceklerdir. Bu

degisken durum talebin belirlenmesinde oldukga etkili olmaktadir.

3.1.4. REKABET YAPISI VE RAKIPLERIN OZELLIiKLERI

Gilinlimiiz rekabet ortaminda 6zellikle hizmet sektoriinde, miisteriyle uzun dénemli iligkiler kurabilen
isletmelerin pazarda rekabet etme ve basar1 elde etme sanslar1 artmaktadir. Tiirkiye’deki dort yildizh
otellerin miigteriyle uzun doénemli iligkiler kurabilmelerine bagli rekabet yapilar1 isletmelerin
belirledigi konaklama iicretleri, miisterilerine sunduklar1 hizmet kalitesi, konaklama dig1 sunduklari
aktivitelerin g¢esitliligi gibi faktorlere bagli olarak olugmaktadir. Bu kosullar gbéz Oniinde
bulunduruldugunda Diyarbakir’da kurulacak dort yildizli otelin Diyarbakir ve ¢evre illerde faaliyet
gosteren pek ¢ok rakibi bulunmaktadir. Tiirkiye’de ve Ozellikle Diyarbakir’da faaliyet gosteren
konaklama tesisleri isletmenin rakipleri konumundadir. Diyarbakir 1l Kiiltir ve Turizm
Midirliigii’'nden elde edilen verilere gore Diyarbakir’da yaklasik 3 adet dort yildizhi otel
bulunmaktadir. Bu oteller yatirimla kurulmasi planlanan dort yildizhi otelin en giiglii rakipleri olarak
belirlenmistir. Bunun disinda ilde faaliyet gdsteren diger turizm tesisleri de énemli rakipler arasinda
yer almaktadir. Bu dogrultuda ildeki en giiclii rakiplerin 216 yatak kapasiteli Prestij Otel (4 yildizli),
200 yatak kapasiteli Dedeman Otel (4 yildizli), 195 yatak kapasiteli Malabadi Otel (4 yildizli), 216
yatak kapasiteli Class Otel (5 yildizli) ve 80 yatak kapasiteli Turistik Otel (3 yildizli) oldugunu
belirtmek miimkiindiir.

3.2. PAZARLAMA PLANI
3.2.1. HEDEF PAZAR VE OZELLIKLERIi

Diyarbakir’da yapilacak dort yildizli otel yatiriminin hedef pazarini otelin faaliyete girmesinden
sonraki kisa, orta ve uzun vade temel alarak agiklamak miimkiindiir. Diyarbakir’da faaliyete
gecirilmesi planlanan otel yatirimi ile ilde mevcut olan turizm potansiyelini ortaya g¢ikarmak, ilde
konaklama kalitesinin arttirilmasina katki saglayarak yerli ve yabanci turistlerin kalis siiresini uzatmak
hedeflenmektedir. Bu sayede Diyarbakir’in sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda iist siralara
¢ikmasina katkida bulunulacaktir.

Yatirnmin yapilmasindan sonraki kisa, orta ve uzun vadede hedef pazar Tiirkiye genelinde farkli
illerden gelecek yerli turistler ile yurt disindan gelmesi beklenen yabanci turistler olusturmaktadir. Bu
dogrultuda otelin yapim asamasinda ve faaliyetteki birinci yili igerisinde Diyarbakir’da, Tiirkiye

genelinde ve yurt disinda otelin taninirhgimi arttirmaya yonelik tanitim c¢alismalar yiiriitiilecektir.
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Uygulanmas1 planlanan tanitim c¢alismalar1 dahilinde; gorsel ve yazili yerel ve ulusal basinda
reklamlarin yayinlanmasi, Diyarbakir’da ¢ogunlukla turistlerin ziyaret ettigi kafe ve restoranlara oteli
tanitan brostirlerin dagitilmasi, otelleri tanitan yerli ve yabanci internet sitelerine reklam verilmesi ve
etkin miisteri kullanimina uyumlu internet sitesi tasarlanmasi ve otellerin tanitildig1 dergilerde yazilar
yaymlanmasi gibi faaliyetlerin yapilmasi uygun bulunmustur. Yatirimin ilk yilinda otelin kat ettigi
basartya bagli olarak otelin yurt genelinde Diyarbakir’in en 6nemli otelleri arasinda yer almasi
sayesinde, otelde yatirmmin ikinci yilinda Tiirkiye’nin farkli bolgelerinden gelen ziyaretgilerin
sayisinin artmasi beklenmektedir. Bu ziyaretlerin bir kisminin is amaclh kisa siireli, bir kisminin ise
tatil amach daha uzun siireli olacagi tahmin edilmektedir. Diyarbakir’da gergeklestirilecek olan dort
yildizli otel yatiriminin ilerleyen yillarinda ise gevre illerden ve Tiirkiye’nin diger bolgelerinden
gelecek yerli turistin yani sira yurt digindan gelen turistlerin de sayisinda artis beklenmektedir.
Diyarbakir’da yeni ve kapsamli bir otel kurulumunun ildeki turizm faaliyetlerinin arttirilmasina katki
saglamasi nedeniyle ile gelen yabanci ziyaretgi sayisinda da artis gézlenecektir. Bu dogrultuda gelen

yerli ve yabanci turistlerin yeni kurulacak otelde uzun siireli konaklayacaklar1 ongoriilmektedir.

3.2.2. HEDEF MUSTERI GRUBU VE OZELLIiKLERIi

Diyarbakir’da gergeklestirilecek olan dort yildizli otel yatiriminin hedef miisteri grubu Diyarbakir’a
tatil amacli kisa veya uzun siire kalmak iizere gelen yerli ve yabanci turistler ile Diyarbakir’a is amagh
gelen ve genellikle kisa siireli konaklamay1 tercih eden kisilerden olugsmaktadir. Yatirimin kisa, orta ve
uzun vadesinde belirtilen tim miisteri gruplari hedef alinmaktadir. Bunun nedeni otel tanitiminda
internet yoluyla tanitima agirlik verilecek olmasi ve boylelikle ayn1 anda daha fazla potansiyel
miigteriye ulasilacak olmasidir. Ancak yatirimin hedef gruplari arasinda yer alan Diyarbakir’in ¢evre
illerinden gelerek konaklamak i¢in yatirim yapilan oteli tercih edecek olan kisilerin dnemli bir
kisminin is nedeniyle seyahat edecegi Ongoriilmektedir. Bu nedenle konaklama siirelerinin uzun
olmayacagi tahmin edilmektedir. Tiirkiye genelinden Diyarbakir’t ziyaret ederek s6z konusu otelde
konaklayacak olan kisilerin ise hem is hem de tatil amagl ile giris yapmalari nedeni ile kisa ve uzun
siireli kalislar olmasi &ngoriilmektedir. ilde gelisen ticari kapasitenin de katkisiyla Diyarbakir’a
gergeklestirilen is seyahatlerinin kisa siireli olacagi ongoriiliirken tatil amagli seyahat edenlerin ise
daha uzun siireli konaklama gercgeklestirecegi tahmin edilmektedir. Bu dogrultuda tatil amacgh yapilan
seyahatlerin otel kalkinmasina katkisinin daha fazla olacagini belirtmek miimkiindiir. Yurt disindan
gelerek yeni kurulacak olan dort yildizli otelde kalmayr tercih edecek yabanci turistlerin ise
cogunlukla tatil amagli bolgeyi ziyaret etmesi ve bu ziyaretlerin biiyiik kismimin yurt diginda yasayan
Tiirkler tarafindan yapilmasi beklenmektedir. Dolayisi ile otelde konaklama siirelerinin ve bolgeye

katma degerlerinin daha fazla olmas1 dngériiler arasindadir. ilk {i¢ y1lda hedef miisteri grubuna girecek
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kisilerin sayis1 belirtilen bolgelerde yasayan kisilerin sayisina esittir. Bu dogrultuda asagidaki tabloda

bu gruplar kapsayan niifus istatistikleri verilmektedir.

Bolge, Tiirkiye ve Diinya Bazinda Niifus Verileri

Bolge Niifus
Diyarbakir Ve Cevre Iller 6.405.185
Tirkiye 74.724.269
Diinya 6.928.198.253

Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu ve CIA Factbook

3.2.3. HEDEFLENEN SATIS DUZEYI

Uriinler/Aylar 1234|566 |7|8]9|10]11]12] W
Toplam
| Kisilik Oda 180 (180|180 | 180180 | 180|180 | 180|180 | 180|180 |180| 2,160
2 Kisilik Oda 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540|540 | 540 | 540 |540 | 6,480
3 Kisilik Siiit Oda 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 |54 | 54 | 54| 648

3.2.4. SATIS FIYATLARI

Uriin Birim Satis Fiyati
1 Kisilik Oda 150
2 Kisilik Oda 200
3 Kisilik Siiit Oda 350

3.2.5. DAGITIM KANALLARI

Diyarbakir ilinde yapilacak yatirim sonucunda kurulacak olan dort yildizli otel hizmet sektoriinde
faaliyet gostereceginden perakende olarak hizmet sunacak olup hizmet sunumu isletmenin yerinde

gercgeklestirilecektir.
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3.2.6. PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI

Aylar Aktivite 1 Tutar Aktivite 2 Tutar Toplam
1 Kartvizit 250 Miisteri Ziyaretleri 500 1,750
2 Internet Sitesi 1,500 Miisteri Ziyaretleri 500 4,000
3 Uriin Katalogu 2,500 Miisteri Ziyaretleri 500 3,000
4 Yerel TV Reklamlari 1,000 Miisteri Ziyaretleri 500 1,500
5 Gazete Reklamlari 400 Miisteri Ziyaretleri 500 900
6 Uriin Katalogu 2,500 Miisteri Ziyaretleri 500 3,000
7 Yerel TV Reklamlari 1,000 Miisteri Ziyaretleri 500 1,500
8 Gazete Reklamlari 400 Miisteri Ziyaretleri 500 900
9 Uriin Katalogu 2,500 Miisteri Ziyaretleri 500 3,000
10 Yerel TV Reklamlari 1,000 Miisteri Ziyaretleri 500 1,500
11 Gazete Reklamlari 400 Miisteri Ziyaretleri 500 900
12 Uriin Katalogu 2,500 Miisteri Ziyaretleri 500 3,000

Toplam 21.950

3.2.7. KURULUS YERIi SECIMi VE CEVRESEL ETKIiLER

Diyarbakir tarihi M.O 3000 yillarina dayanan bir sehirdir. Il cografi konum itibariyle karayollarinin
kavsak noktasi gorevini gormektedir. Diyarbakir’a karadan, havadan ve demiryolu ile ulasim
miimkiindiir. Ayrica kiiltiirel zenginlikleri acisindan da Tiirkiye’nin 6nemli illeri arasinda yer
almaktadir. Dért yildizli otel yatiriminin Diyarbakir Merkez’de yapilmasi ongériilmiistiir. [lde kurulus
yeri se¢imi yapilirken dikkat edilmesi gereken bazi hususlar bulunmaktadr. ilk olarak 3000 metrekare
iizerine insa edilecek olan otelin sehir merkezine en yakin mesafede kurulmasi planlanmaktadir.
Ayrica otelin yapilacagl arazinin miimkiin oldugu kadar az egimli bir bolgeden segilmesi
gerekmektedir. Bu sekilde alanin en etkin kullanimi saglanmis olacaktir. Otelin kurulacagi arazi

turistik tesis isletmesine uygun olacak olup yatirimcinin kendi miilkiyeti olmasi uygun goériilmiistiir.

Bunun yaninda yatirimi konusu; Cevre Bakanligi’nin 17 Temmuz 2008 tarih ve 26939 Sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligi kapsamina
girmesi nedeniyle CED-Cevresel Etki Degerlendirme On Arastirma Raporu hazirlanmasi

gerekmektedir.
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4. HAMMADDE VE DiGER GiRDi PLANLAMASI

4.1. HAMMADDE VE DiGER GiRDi TEMiIN KOSULLARI

Konumu:

Yatirim Diyarbakir Merkez’de gergeklestirilecektir.

Iklim:

Diyarbakir’da sert karasal iklim etkilidir. Yazlar1 oldukca kurak gecer; ancak kislart Dogu Anadolu
Bolgesi kadar soguk degildir.

Yer Secimi ve Tesis Tiirii Sinifinin Belirlenmesi Kriterleri:

21.06.2005 tarihli ve 25852 sayili resmi gazetede yayimlanan Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine
ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik’e gore 79 yatakli bir tesis dort yildiz statiisiine sahip olmaya hak
kazanabilmektedir. Bu nedenle bu alanda 79 yatakli dort yildizli bir otel yapilmasi konusunda bir
fizibilite yapilmasi Ongdriilmiistiir. Bu caligmada insa edilecek otelin iki katli ve 3.000 metrekare

kullanim alani olacag1 varsayilmaktadir.

Tesis Kapasitesi:

Yatak kapasitesi;

3 yatakl 3 suit oda 9 yatak

2 yatakl 30 oda 60 yatak
1 yatakli 10 oda 10 yatak
Toplam 43 oda 79 yatak

Hizmet Kapasitesi;

100 kisilik ikinci sinif restoran

Servis Asansorii

Miisteri Asansorii

100 kisilik self-servis restoran veya snack-bar
150 kisilik toplant1 salonu

100 kigilik lobi-bar

100 kisilik diskotek

Terzi ve Kuru Temizleme
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Spor Merkezinde;

Kapali ylizme havuzu
Jakuzi, Tirk Hamami, masa tenisi, bilardo
Alt Yap1 ve imar Durumu:

Yerlesim alaninda elektrik ve su altyapisi mevcut olup, kanalizasyon sistemi bulunmaktadir. Otelin
kurulmasi planlanan alanda ulagim altyapis1 gelismis olup mevcut yol baglantisinda herhangi bir sorun

yoktur.
Yatirnm Tutar: ve Yillara Dagilimi:

Yatirim tutari; 4 yildizli otel metrekare basi maliyetinin alan ile carpilmasi ile elde edilmis ve
pursantaj cetvelleri kullanilarak yatirim kalemlerine dagilimi hesaplanmigtir. Pursantaj cetvelleri

kullanilirken Diyarbakir’a uyumlu kosullar g6z 6niinde tutularak gerekli diizeltmeler yapilmustir.

16.7.1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige giren “Mimarlik ve
Miihendislik Hizmetleri Sartnamesinin 3.2 maddesine gore 4 yildizli otel metrekare bast maliyeti

1.235,00 TL dir.
3000 metrekare otel ingaat maliyeti;
3000 x 1.235,00 = 3.705.000,00TL

T.C. Kalkinma Bakanlig1 tarafindan desteklenen daha Onceki fizibilite ¢alismalarinda ve genel
degerlendirmelerde 6lgiit alinan ortalama gider dagilimi géz oniinde bulunduruldugunda bu miktarin

icerisine asagidaki kalemlerin insaat maliyetleri de dahildir:
e Harici Temiz Su
e Harici Pis Su ve Aritma
e Umumi Mahaller
e Sthhi Tesisat
e Miisterek Tesisat
e Kalorifer ve Briilor
e Elektrik Tesisati
e Harici Aydinlatma
e Enerji Nakil Hatt1 ve Trafo

e Yangin Ihbar Sistemi
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e Havalandirma
e Tiirk Hamami

Yatirim kalemlerine detay dagilim asagidaki tabloda verilmektedir. Birim iicretler piyasa arastirmasi
ve daha 6nce TC Kalkinma Bakanlig1 tarafindan desteklenen yatirim fizibilitelerine dayanilarak
belirlenmistir. Bu dogrultuda; 3000 metrekare 43 odali, bir restoran, bir snack bar, bir lobi, bir lobi bar
ve bir toplant1 salonu, bir diskotek, bir yiizme havuzu, bir okuma odasi, bir Tiirk hamami ve jakuzisi

olmas1 planlanan otelin insaat ve tesisat igleri kalemlerinin dagilimi asagidaki gibidir. Ayrica;
Yiizme Havuzu:

Yiizme havuzu maliyeti havuzun betonarme olacagi ve 15 x 10 m uzunluklarinda insa edilecegi
varsayimlari ile hesaplanmistir. Piyasa kosullarinda havuz metrekare bast maliyeti 1.150,00 TL dir.

Ayrica havuz c¢evresi diizenleme maliyeti de toplam maliyete eklenmistir.
Tiirk Hamama:

Piyasa kosullarinda metrekare basi hamam maliyeti 1.200 TL’dir. Otel yatirimi kapsaminda 50
metrekarelik alana hamam yapilmasi planlanmaktadir. Bu dogrultuda Tiirk hamami maliyeti 1200 x 50

=60.000 TL olarak belirlenmistir.

Oda icleri:

Otel yatak kisimlart maliyeti yatirnmi yapilan otelde 79 adet ¢ift kisilik yatak olmasi planlanarak
piyasa kosullarina uygun sekilde hesaplanmistir. Bunun yaninda her yataga ait komodin ve basucu
lambasi olmasi maliyete dahildir. Bunun yaninda her odada en az bir adet ayna ve tuvalet masasi ve
sandalyesi ile gardirop bulunacaktir. Her odada bulunacak olan banyo igleri gerekli sekilde
dosenecektir. Ek olarak odalarda dort yildizli otellerde her odada standart bulunmasi gereken

buzdolabi, klima gibi techizat da bulunacaktir.

Umumi Mabhaller:

Otel umumi mahallerinde belirli araliklar ile dinlenme amach kullanilacak koltuklar, acil aramalar i¢in
kullanilacak telefonlar, yangin sondiirme ekipmanlari, LED televizyonlar, gardiroplar, aynalar ve

gerekli goriilen diger tiim ekipmanlar yer alacaktir.

Lokanta ve Salonlar:

Lokanta ve salonlarda belirlenen kisi sayisim karsilayacak sekilde i¢ diizenlemenin yapilmasina
yonelik maliyet ¢ikarilmigtir. Bu kapsamda kisi sayisi ile uyumlu sandalye ve masalar eksiksiz temin

edilecektir. Ayrica diger tiim gerekli techizatin da kurulumu gergeklestirilecektir.
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4.2. HAMMADDE VE DiGER GiRDi MiKTARLARI

1 Kisilik Oda
No Uriin/Hizmet Birim Fiyat Miktar Tutar Yilhk Maliyeti
1 | Oda Temel Giderleri 5.00 1.00 5.00 10,800.00
2 | Oda Yan Giderleri 2.00 1.00 2.00 4,320.00
3 | Yemek Giderleri 10.00 1.00 10.00 21,600.00
4 | Diger Yardimci Malzemeler 1.70 3,672.00
Toplam 18.70 40,392.00
2 Kisilik Oda
No Uriin/Hizmet Birim Fiyat Miktar Tutar Yilhk Maliyeti
1 | Oda Temel Giderleri 8.00 1.00 8.00 51,840.00
2 | Oda Yan Giderleri 3.00 1.00 3.00 19,440.00
3 | Yemek Giderleri 14.00 1.00 14.00 90,720.00
4 | Diger Yardimci Malzemeler 2.50 16,200.00
Toplam 27.50 178,200.00
3 Kisilik Siiit Oda
No Uriin/Hizmet Birim Fiyat Miktar Tutar Yilhk Maliyeti
1 | Oda Temel Giderleri 11.00 1.00 11.00 7,128.00
2 | Oda Yan Giderleri 4.00 1.00 4.00 2,592.00
3 | Yemek Giderleri 21.00 1.00 21.00 13,608.00
4 | Diger Yardimci Malzemeler 3.60 2,332.80
Toplam 39.60 25,660.80

Oda temel giderleri elektrik, su, temizlik ve isinma giderlerini kapsamaktadir.

Oda yan giderleri otel buklet malzemeleri (Dikis seti, ayakkabi boyasi, sabun, sampuan, terlik vb.) giderlerini

kapsamaktadur.

Diger Yardimci Malzemeler maliyeti, her bir iiriin icerisindeki hammaddelerin toplaminin %10’y olarak

varsayimis ve toplama dahil edilmigtir.
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5. INSAN KAYNAKLARI PLANLAMASI

5.1. PERSONEL YONETIMi

No | Pozisyon A[')j’lclll;g::-it Personel Sayisi Yl-ljlilll;ggit
1 | Yonetim 4.500 2 108.000
2 | On Biiro Personeli 1.331 3 47.916
3 | Servis Personeli 1.331 5 79.860
4 | Kat Hizmetleri 1.331 7 111.804
5 | Satis ve Pazarlama Miidiirii 3.000 1 30.000
6 | Pazarlama Sorumlusu 2.500 1 15.972
7 | Servis Restoran Personeli 1.331 5 79.860
8 x‘r‘iﬂ;ﬁakm Onarim 1.700 2 40.800
9 |Servis Soforleri 1.331 2 31.944

Toplam 28 514.212

Yénetim ve iiretimde iist kademede ¢alisacak personelin maagi Diyarbakir ilindeki piyasa kosullart ve yapilacak

isin niteligi dikkate alinarak belirlenmigtir.

Asgari ticret (1.331 TL) belirlenirken 2012 yuli tutar: baz alinmis ve 2014 yilina kadar her yil %10 artis olacagi

varsayilmistir.

Briit iicretlere isveren payt dahildir.

5.2. ORGANIZASYON SEMASI

Turistik konaklama tesislerinin igletilmesi, gesitli alanlarda son derece becerikli profesyonel elemanlarin
etkili bir sekilde isbirligini gerektiren karmagik bir yapidadir. Ziyaretgilerin azami giivenlik ve
konforunu saglamak ve tesisi yeterli bir kar marjiyla isletebilmek icin biitiin kademelerde iyi
diistiniilmiis bir organizasyon gereklidir. Asagida genel hatlar ile organizasyon semasi verilmis, gerekli

personel sayisi ve 6zellikleri ise ayri bir liste halinde ilave edilmistir.

Konaklama tesisinde 43 oda olmasi planlanmaktadir. Oda basina ortalama 0,6 kisi calisan personel
bulundurulur hesabiyla, tesiste ongoriilen personel sayisi 26 civarindadir. Asagida yer alan sekilde

organizasyon semasi verilmistir.
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GENEL MUDURU

On Biiro Personeli Idari
Genel Mid. Yrd
Isletme Miidiirii | Idari Miidiir
Tesis Sekreterlik
Giivenlik Danigma
Kasa
. e Pazarlama Ve Halkla
Teknik Mii .
eknik Miidiir iliskiler Miidiirii
Mekanik Ve Pazarlama Sorumlusu
Elektrik
Isleri Boliimii
Bakim/Onarim Miidiirii On Biiro Personeli
Teftis Bakim Kat Hizmetleri
Ve Onarim
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6.1. YATIRIM UYGULAMA PLANI VE SURESI

Aktiviteler/Aylar
Finansal kaynaklarin temini
Arazi belirlenmesi

Isletmenin yasal kurulusu

Gerekli izinlerin alinmasi

Insaat isleri

Tesisat Isleri

Techizat Isleri

Tefrisat Isleri

Idari érgiitlenmenin
yapilmast

Isgiiciiniin saglanmasi

Pazarlama planinin yapilmasi

Yatirimin baslangi¢ tarihi 01.01.2013 olarak kabul edilmistir.
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6.2. KAPASITE KULLANIM ORANI

Yillar

1

2

3

4

5

6

7

10

Kapasite Kullanim Orani1

0%

60%

65%

75%

75%

75%

75%

75%

75% | 75%

Isletmenin 1. yili yatirim donemi olarak kabul edildiginden hizmet iiretimi 2. yildan itibaren baslamaktadir.

6.3. URETIM MIiKTARI

6.3.1. TAM KAPASITEDEKIi URETIM DUZEYi

Oriinler/Aylar | 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 | 9 | 10 | 11 | 12 | Toplam
1 Kisilik Oda | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 300 | 3,600
2 Kisilik Oda | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 900 | 10,800
éclfalsﬂ‘k SUit ) 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 90 | 1,080

Tam kapasitedeki iiretim diizeyi hesaplanirken oda sayilari baz alinmistir. Her odanin bir ay (30 giin) siire ile

tam kapasite kullanildigi varsayilarak bir ayda 1.290 odalik dolu kapasite oldugu éngériilmiistiir.

6.3.2. KAPASITE KULLANIM ORANINA BAGLI OLARAK 2. YILDAKIi URETIM DUZEYi

Uriinler/Aylar | 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12 | Toplam
1 Kisilik Oda | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 180 | 2,160
2 Kisilik Oda | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 540 | 6,480
égf‘hk Suit 1 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 54 | 648

Ikinci yildaki hizmet iiretim diizeyi %60 ik kapasite kullanim oranina (Doluluk oranina) gore belirlenmistir.

6.3.3. KAPASITE KULLANIM ORANINA BAGLI OLARAK iLK 10 YILDAKI URETIM

DUZEYI
Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Uriinler/Kapasite
Kullanim 0% 60%0 65%0 75% 75% 75% | 75% | 75% | 75% | 75%
Oranlan
1 Kisilik Oda 0 2.160 2.340 2.700 2.700 | 2.700 | 2.700 | 2.700 | 2.700 | 2.700
2 Kisilik Oda 0 6.480 7.020 8.100 8.100 | 8.100 | 8.100 | 8.100 | 8.100 | 8.100
3 Kisilik Suit Oda 0 648 702 810 810 810 810 810 810 810

Bu galisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adina “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012

Sayfa 26 / 46




6.4. BIRIM MALIYETLER VE KARLILIK ORANLARI

Birim
Uriin
Yilhk . Basa Bas
P Hammadde (_Benel Personel Top I'am Toplam Villik ) Birim Bg§1na Noktasindaki
Uretim Konulari Maliveti Giderler . .| Birim Toplam | Satis Diisen N
aliyeti Maliveti Maliyeti ; Hammadde - . Uretim
aliyeti Maliyet Maliveti Maliyet | Fiyat1 | Karhhk .
aliyeti Miktar:
Orani
(%)
1 Kisilik Oda 18,70 8,57 55,36 82,63 40.392 178.490 | 150 | 81,52% 1.190
2 Kisilik Oda 27,50 8,57 55,36 91,43 178.200 |592.493 | 200 | 118,74% 2.962
3 Kisilik Suit Oda 39,60 8,57 55,36 103,53 25.661 67.090 | 350 | 238,05% 192

Basabas noktasindaki iiretim miktar: Yillik Toplam Maliyetin Birim Satis fiyatina béliinmesiyle elde edilmistir.

6.5. IS AKIS SEMASI

Rezervasyonun Alinmast

.

Odanin Hazirlanmasi

:

Miisterinin Karsilanmasi

L

Giris Islemlerinin Yapilmasi

. B

Misterinin Odaya Yerlestirilmesi

L

Konaklama ve Diger Hizmetlerin Sunumu

.

Odanin Kontrolu

L

Cikis Islemlerinin Yapilmasi

6.6. TEKNOLOJi OZELLIiKLERIi

Diyarbakir’da faaliyete gecirilmesi 6ngoriilen dort yildizli tesisin, yatirimcinin inisiyatifinde yatirimin

yapilacagi donemdeki en uygun teknolojik imkanlar kullanilarak kurulmasi uygun goériilmiistiir.
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6.7. MAKINE VE EKiPMAN BiLGILERIi

No | Makine-Ekipman ve Tefrisatlar Birim Fiyat Adet Toplam
1 | Sogutma ve Klima 105,000 1 105,000
2 | Otomatik Kontrol 90,000 1 90,000
3 | Mutfak ve Kahvalti Malzemeleri 210,000 1 210,000
4 | Soguk Oda 105,000 1 105,000
5 | Camasirhane 126,000 1 126,000
6 | AsansOr 200,000 1 200,000
7 | Jenerator 100,000 1 100,000
8 | Yizme Havuzu Sistemi 255,000 1 255,000
9 | Yangin Hidrantlar 52,000 1 52,000
10 | Oda Icleri Tefrisat: 371,000 1 371,000
11 | Lokanta ve Salonlar 580,000 1 580,000
12 | Eglence Mahalleri 200,428 1 200,428
13 | Mutfak Malzemeleri 200,000 1 200,000
14 | Elektronik Cihazlar 135,000 1 135,000
15 | Spor ve Eglence Boliimii Ekipmanlari 200,714 1 200,714

Toplam (KDV Harig¢ Tutarlar) 2.930.142

No | Insaat Calismalar: Birim Fiyat Adet Tutar
1 | Harici Temiz Su 38,000 1 38,000
2 | Harici Pis Su ve Aritma 40,000 1 40,000
3 | Umumi Mahaller 260,000 1 260,000
4 | Sihhi Tesisat 300,000 1 300,000
5 | Misterek Tesisat 260,285 1 260,285
6 | Kalorifer ve Briilor 320,000 1 320,000
7 | Elektrik Tesisat1 280,000 1 280,000
8 | Harici Aydinlatma 110,000 1 110,000
9 | Enerji Nakil Hatt1 ve Trafo 200,000 1 200,000
10 | Yangin lhbar Sistemi 18,000 1 18,000
11 | Havalandirma 130,000 1 130,000
12 | Tiurk Hamamu 60,000 1 60,000

Toplam (KDV Hari¢ Tutarlar) 2.016.285

Yatirim kapsaminda temin edilecek makine, ekipman ve techizatlar birinci el olup yerli iiretim tercih edilecektir.

Makine, ekipman ve techizat temininde yiiklenici firmalara 6demelerin pesin yapilacagi varsayimigtir.
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7. FINANSAL ANALIiZLER

7.1. SABIT YATIRIM TUTARI

Yatirim Kalemleri Tutar Giderle ilgili Aciklama

Etiit Proje Giderleri 370.500,00 Bina ingaatinin prOJelendlrme (K“eslf, r.netr.aj', plan, harita
ve ¢izim) ve zemin etlit maliyetidir.

Arazi Alim Giderleri 0,00 Arazi-arsa alimi yapilmayacaktir

Bina ve Insaat Giderleri 3.705.000,00 3.000 m? x 1.235 TL/m? iizerinden hesaplanmistir

Mak.ine-Ekipman ve 2.930.142,00 Makine, ekipman, tefrisat ve donanmimlarin KDV harig

Tefrigatlar tutarlaridir.

Demirbas Giderleri 40.000,00 Demirbas ve ofis malzemeleridir.

Tasit Alim Giderleri 150.000,00 Pazarlama c;ahsm;'l‘larlnda ve otel servis hizmetlerinde

kullanilmak iizere 3 arag¢ alim1 yapilacaktir.

Montaj Giderleri 0,00 Makinelerin montaj giderleridir.

Kurulus Islemleri ve Harg . e

Masraflar 2.000,00 Limited Sirket igin dngdriilmiistiir.

Genel Giderler 71.976,42 Diger kalemlerin toplaminin % 1'idir.

Beklenmeyen Giderler 363.480,92 Diger kalemlerin toplaminin % 5'idir.

Sabit Yatirim Alt 7.633.099,34
Toplam

Etiit proje gideri tutari hesaplanirken bina insaat giderleri tutarimin %10 u diizeyinde olacag: varsayilmistir.

Yatirimcinin tesisi insa edebilecegi bir araziye sahip oldugu varsayilmis ve maliyet belirtilmemistir.

Bina insaat giderleri hesaplamirken Cevre ve Sehircilik Bakanhgi 2011 yili birim fiyati (1.235 TL/m* esas

alinmigtir.

Bina-Insaat giderlerinin icerisine makine-donanim giderlerinde ek olarak Harici Temiz Su, Harici Pis Su ve
Aritma, Umumi Mahaller, Sthhi Tesisat, Miisterek Tesisat, Kalorifer ve Briilor, Elektrik Tesisati, Harici
Aydinlatma, Enerji Nakil Hatti ve Trafo, Yangin Ihbar Sistemi, Havalandirma ve Tiirk Hamami yapim giderleri

dahildir.

Makine ve donanim giderleri 6.7. Makine ve Ekipman Bilgileri tablosundan alinmigtir.

Pazarlama ¢alismalarinda ve otel servis hizmetlerinde kullanilmak iizere 3 arac ihtiyaci oldugu ve her bir arag
maliyetinin 50.000 TL oldugu varsayilmuistir.
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7.2. ISLETME SERMAYESI

Gider Kalemleri Isletme |,y , 3.l 4. Y1l 5. vl 6. Yil 7. Y1l 8. Yil 9. Y1l 10. Y1l
Sermayesi
g?r‘él”“;?dde ve Diger 0,00 244.253 | 264.607 305.316 305.316 305.316 305.316 305.316 305.316 305.316
gai‘ézﬂg??a'saus 1.829.17 | 21.950 23.779 27.438 27.438 27.438 27.438 27.438 27.438 27.438
Personel Giderleri 42.851,00 | 514.212 | 557.063 642.765 642.765 642.765 642.765 642.765 642.765 642.765
Elektrik 7.680,00 | 92.160 99.840 115.200 115.200 115.200 115.200 115.200 115.200 115.200
Su 7.080,00 | 84.960 92.040 106.200 106.200 106.200 106.200 106.200 106.200 106.200
Telefon 1.000,00 | 12.000 13.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
Yakit (Ismma-Aidat) 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mali Miisavir Ucreti | 402,00 4.824 5.226 6.030 6.030 6.030 6.030 6.030 6.030 6.030
5‘:5;1‘ Miisaviri 2.420,00 | 29.040 31.460 36.300 36.300 36.300 36.300 36.300 36.300 36.300
Kirtasiye Giderleri 250,00 3.000 3.250 3.750 3.750 3.750 3.750 3.750 3.750 3.750
A_mbalaj_-PaketIeme 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Giderleri
Sigorta Giderleri 3.28131 | 39.376 42.657 49.220 49.220 49.220 49.220 49.220 49.220 49.220
Nakliye Gideri 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bakim-Onarim 2.827.14 | 33.926 36.753 42.407 42.407 42.407 42.407 42.407 42.407 42.407
Genel Giderler (%1) | 899,75 10.797 11.697 13.496 13.496 13.496 13.496 13.496 13.496 13.496
Beklenmeyen 9.087,48 | 109.050 | 118137 | 136312 | 136312 | 136312 | 136312 | 136312 | 136312 | 136.312
Giderler (%10)
Net Toplam Tutar | 79.607,85 | 1.199.547 | 1.299.509 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434
Donem Sonu Stok 0,00 | 20.354,40 | 22.050,60 | 25.443.00 | 25.443,00 | 25.44300 | 2544300 | 25.44300 | 2544300 | 25.44300
TOPLAM TUTAR | 79.607.85 1.1734192, 1.2779458,5 1.473{.3990,6 1.473{.3990,6 1.473{.3990,6 1.473{.3990,6 1.473{.3990,6 1.473{.3990,6 1.473{.3990,6
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Pazarlama satis giderleri 3.2.6. Pazarlama/Satis Giderleri tablosundan alinmigtir.
Personel giderleri 5.1. Personel Yonetimi tablosundan alinmistir.

Elektrik KWh fiyatr (0,24 TL) belirlenirken Ekim 2011 sanayi igyerleri i¢in uygulanan tarife baz alimmig ve bilgi
Dicle Elektrik Dagitim AS den temin edilmistir. Birim fiyata KDV dadhil degildir.

Metrekiip su fiyati (4,72 TL) belirlenirken Ocak 2012 igyerleri icin uygulanan tarife baz alinmig ve bilgi
Diyarbakir Su ve Kanalizasyon Idaresi’nden temin edilmistir. Birim fiyata KDV dahil degildir.

Mali miisavir iicreti belirlenirken “2012 Yili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik,
Yeminli Mali Miisavirlik Asgari Ucret Tarifesi” baz alinmigstir.

Hukuk miisaviri iicreti belirlenirken Diyarbakir Barosu Baskanhgi’'nin 2012 Yili Asgari Ucret Cizelgesi nde yer
alan tarife baz alinmigtir.

Kirtasiye Giderleri aylik ortalama 250 TL olarak varsayimistir.

Sigorta gideri olarak araglara ait kasko gideri ve tesisin (Makineler, bina ve diger ekipmanlar dahil) yangmn,
hwrsizlik, sel, deprem vb. risklere ydnelik sigorta gideri baz alimmistir. Gider hesaplanirken sabit yatirim
kalemleri tablosunda yer alan her tasit icin yillik 1.000 TL kasko maliyeti olacagi varsayilmistir. Isyeri sigortast
hesaplamirken ise yine sabit yatirim kalemleri tablosunda yer alan bina insaat giderleri, makine-ekipman
giderleri ve demirbag giderleri toplaminin binde 5°i baz alinmistir.

Bakim-onarim gideri igyeri binasimin, makine ekipmanlarin ve tasitlarm bakim — onarim giderlerini
kapsamaktadwr. Gider hesaplanirken sabit yatirim kalemleri tablosunda yer alan bina ingaat gideri, makine
ekipman gideri ve tasit gideri toplaminin binde 5°i baz alinmistir.

Genel giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %1 °i oranminda bir genel gider olacagi varsayimustir.

Beklenmeyen giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %10’u oraminda bir beklenmeyen gider olusabilecegi
varsayimustir.

Yatirimun digiincii yili itibari ile giderlerin her yil bir onceki yila kiyasla %5 oranminda artacagi ongoriilmiistiir.

7.3. TOPLAM YATIRIM iHTiYACI

Toplam Yatirim ihtiyac1 Tutar
Sabit Yatirim Tutari 7.633.099
Isletme Sermayesi 79.608
Sabit Yatirim ve Isletme Sermayesi KDV 713.083
8.425.791

Toplam Yatirim ihtiyaci
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7.4. FINANSAL KAYNAK PLANLAMASI

TOPLAM YATIRIM

{HTIYACI 1. Yl Aciklama
: 7.633.099 : o . . o
Sabit Yatirim Tutar1 Isletmenin ilk yatirim donemindeki sabit tutardir.
79.608

Isletme Sermayesi Isletmenin bir aylik ortalama isletme giderleridir.

Odenecek KDV 713.083 Sabit yatirim tutar1 ve isletme sermayesinin KDV tutaridir.
Toplam Yatirim 8.425.791

Tutar1

FINANSMAN

KAYNAKLARI 1. Yl Aciklama

Oz Kaynak 6.319.343 Yatirimeinin karsilayacagi 6z kaynak tutaridir.
Krediler 2.106.448 Yatirimcinin banka kredisi alacagi ongoriilen tutardir.

Toplam Finansman 8.425.791
Tutan

Yatirim tutarmin %75 ’inin 0z kaynaklar, %25 inin ise kredi ile karsilanacag varsayinmigstir.
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7.5. GELIR-GIDER HESABI

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kapasite Kullamim Orani 0% 60% 65% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75%
Satis Gelirleri Toplami 0 1.846.800 | 2.000.700 | 2.308.500 | 2.885.625 | 3.607.031 | 4.508.789 | 5.635.986 | 7.044.983 | 8.806.229
Diger Gelirler Toplam 0 923.400 | 1.000.350 | 1.154.250 | 1.442.813 | 1.803.516 | 2.254.395 | 2.817.993 | 3.522.491 | 4.403.114
Tiim Gelirler Toplam 0 2.770.200 | 3.001.050 | 3.462.750 | 4.328.438 | 5.410.547 | 6.763.184 | 8.453.979 | 10.567.474 | 13.209.343
Giderler Toplam 79.608 | 1.199.547 | 1.299.509 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434 | 1.499.434
Gelir-Gider Farki -79.608 | 1.570.653 | 1.701.541 | 1.963.316 | 2.829.004 | 3.911.113 | 5.263.750 | 6.954.546 | 9.068.041 | 11.709.909

Diyarbakir’da kurulmast éngériilen dort yildizli otelde hamam, restoran, havuz, mini bar gibi konaklama harici sunulan hizmetler Diger Gelirler bashg: altinda dahil

edilmigtir. Bu gelirlerin Satis Gelirleri toplaminin %3 "iinii olusturacagi ongériilmiistiir.
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7.6. NAKIT AKIM HESABI

Nakit Girisleri/ Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Donem Bagi Nakit Mevcudu 0 0 1.651.014 | 3.356.452 | 4.241.156 | 5.818.409 | 8.261.350 | 12.492.705 | 18.076.698 | 25.351.488
Kredi Tutar1 2.106.448 0 0 0 0 0 1 2 3 4
Oz Kaynak 6.319.343 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tiim Gelirler Toplami 0 2.770.200 | 3.001.050 | 3.462.750 | 4.328.438 | 5.410.547 | 6.763.184 | 8.453.979 | 10.567.474 | 13.209.343
Satiglarin KDV Girisleri 0 498.636 | 540.189 623.295 | 779.119 973.898 1.217.373 | 1.521.716 | 1.902.145 | 2.377.682
Dénem l¢i Nakit Girisleri Toplam 8.425.791 | 3.268.836 | 5.192.253 | 7.442.497 | 9.348.712 | 12.202.854 | 16.241.907 | 22.468.403 | 30.546.321 | 40.938.517
Nakit Cikislar: / Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Sabit Yatirim Tutari 7.633.099 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Isletme Sermayesi 79.608 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Giderler Toplami 0 1.179.193 | 1.277.459 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991
Giderlerin KDV Cikist 713.083 116.273 125.962 145.341 145.341 145.341 145.341 145.341 145.341 145.341
Kredi Faiz Odemeleri 0 231.709 231.709 231.709 | 231.709 231.709 0 0 0 0
Vergi Odemesi (Kurumlar Vergisi ve KDV) 0 90.647 200.671 648.152 977.113 | 1.388.315 | 2.129.871 | 2.772.373 | 3.575.501 | 4.579.411
Kredi Anapara Odemeleri 0 0 0 702.149 702.149 702.149 0 0 0 0
Doénem Sonu Nakit Cikislar1 Toplanm 8.425.791 | 1.617.822 | 1.835.801 | 3.201.342 | 3.530.303 | 3.941.505 | 3.749.202 | 4.391.705 | 5.194.833 | 6.198.743
DONEM SONU NAKIT MEVCUDU 0 1.651.014 | 3.356.452 | 4.241.156 | 5.818.409 | 8.261.350 | 12.492.705 | 18.076.698 | 25.351.488 | 34.739.774
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7.7. KARLILIK HESABI

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
%ﬁaifl“ﬂer 0 2.770.200 3.001.050 | 3.462.750 | 4.328.438 |5.410.547 | 6.763.184 | 8.453.979 | 10.567.474 | 13.209.343
Giderler Toplamu 0 1.179.193 1.277.459 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991 | 1.473.991
Amortismanlar 0 906.062 906.062 906.062 906.062 | 906.062 0 0 0 0
Faiz Odemesi 0 231.709 231.709 231.709 231.709 | 231.709 0 0 0 0
Vergi Oncesi

Kar (Briit 0 453.236 585.820 850.988 | 1.716.676 | 2.798.785 | 5.289.193 | 6.979.989 | 9.093.484 | 11.735.352
Kar/Zarar)

Kurumlar Vergisi 0 90.647 117.164 170.198 343.335 | 559.757 | 1.057.839 | 1.395.998 | 1.818.697 | 2.347.070
Vergi Sonrasi

Kar (Net 0 362.589 468.656 680.791 | 1.373.341 | 2.239.028 | 4.231.354 | 5.583.991 | 7.274.787 | 9.388.282
Kar/Zarar)

Amortismanlar 0 906.062 906.062 906.062 906.062 | 906.062 0 0 0 0
Isletme 79.608 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sermayesi

Sabit Yatirim 7.633.099 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplam Yatirim

KDV Tutan 713.083 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gitl':&‘;'t -8.425.791 1.268.651 1.374.718 | 1.586.852 | 2.279.402 | 3.145.090 | 4.231.354 | 5.583.991 | 7.274.787 | 9.388.282
Toplam Net -8.425.791 | -7.157.140 | -5.782.422 | -4.195.569 | -1.916.167 | 1.228.923 | 5.460.277 | 11.044.268 | 18.319.055 | 27.707.337
Nakit Akimlar
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8. EKONOMIK ANALIZLER

8.1. NET BUGUNKU DEGER ANALIZi

Yillar

1

2

3

4 5 6 7 8 9 10
Net Nakit Akimlar -8.425.791 | 1.268.651 | 1.374.718 | 1.586.852 | 2.279.402 | 3.145.090 | 4.231.354 | 5.583.991 | 7.274.787 | 9.388.282
Toplam Net Nakit Akimlar -8.425.791 | -7.157.140 | -5.782.422 | -4.195.569 | -1.916.167 | 1.228.923 | 5.460.277 | 11.044.268 | 18.319.055 | 27.707.337
indirgenmis Net Nakit Akimlar | -8.425.791 | -6.506.491 | -4.778.861 | -3.152.193 | -1.308.768 | 763.065 |3.082.184 | 5.667.456 | 8.545.975 | 11.750.616
Toplam NBD (5 Yillk) -24.172.103
Toplam NBD (10 Yillik) 5.637.192
indirgeme Oram (%10) 1,00 1,10 1,21 1,33 1,46 1,61 1,77 1,95 2,14 2,36
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8.2. AYRINTILI TAHMINi GELIiR TABLOSU

; CARI DONEM
GELIR TABLOSU 5013 5014 SOLE
A - Briit Satislar 0,00 2.770.200,00 | 3.001.050,00
1- Yurtici Satiglar 0,00 2.770.200,00 | 3.001.050,00
2- Yurtdis1 Satiglar 0,00 0,00 0,00
3- Diger Gelirler 0,00 0,00 0,00
B - Satis Indirimleri 0,00 0,00 0,00
1- Satistan Iadeler (-) 0,00 0,00 0,00
2- Satis Iskontolari (-) 0,00 0,00 0,00
3-Diger indirimler (-) 0,00 0,00 0,00
C - Net Satislar 0,00 2.770.200,00 | 3.001.050,00
D- Satislarin Maliyeti (-) 0,00 830.270,40 | 899.459,60
1- Satilan Mamullerin Maliyeti (-) 0,00 830.270,40 | 899.459,60
2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
3- Satilan Hizmet Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
4- Diger Satislarin Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
Briit Satis Kar1 Veya Zaran 0,00 1.939.929,60 | 2.101.590,40
E - Faaliyet Giderleri 79.607,85 1.254.983,86 | 1.284.060,71
1 - Aragtirma Ve Gelistirme Giderleri (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 0,00 21.950,00 23.779,17
3 - Genel Yo6netim Giderleri (-) 79.607,85 1.233.033,86 | 1.260.281,54
Faaliyet Kar1 Veya Zarar -79.607,85 684.945,74 | 817.529,69
F - Diger Faal. Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Istiraklerden Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
2 - Bagli Ortakliklardan Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
3 - Faiz Gelirleri 0,00 0,00 0,00
4 - Komisyon Gelirleri 0,00 0,00 0,00
5 - Kambiyo Karlar1 0,00 0,00 0,00
6 - Konusu Olmayan Karsiliklar 0,00 0,00 0,00
7 - Reeskont Faiz Geliri 0,00 0,00 0,00
8 - Faal. ile Ilgili Diger Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
G - Diger Faal. Olagan Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00
1 - Karsilik Giderleri 0,00 0,00 0,00
2 - Kambiyo Zararlari 0,00 0,00 0,00
3 - Reeskont Faiz Gideri 0,00 0,00 0,00
4 - Diger Olagan Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
H - Finansman Giderleri 0,00 231.709,24 | 231.709,24
1 - Kisa Vadeli Borglanma Giderleri 0,00 0,00 0,00
2 - Orta ve Uzun Vadeli Bor¢lanma Giderleri 0,00 231.709,24 231.709,24
Olagan Kar Veya Zarar -79.607,85 453.236,50 | 585.820,45
I- Olagandis1 Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Onceki Dénem Gelir Ve Karlari 0,00 0,00 0,00
2 - Diger Olagandis1 Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
J- Olagandis1 Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
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1 - Calismayan Kisim Gider Ve Zararlari (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Onceki Donem Gider Ve Zararlari (-) 0,00 0,00 0,00
3 - Diger Olagan Dis1 Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00
Doénem Kar1 Veya Zarari -79.607,85 453.236,50 585.820,45
K - Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal

Yiikiimliiliik Karsiliklar (-) 0,00 90.647,30 | 117.164,09
Gegmis Y1l Zarar Mahsubu 0,00 -79.607,85 | 373.628,65
Donem Kar1 Veya Zarari -79.607,85 453.236,50 585.820,45
K - Dénem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal

Yiikiimliiliik Karsiliklar (-) 0,00 90.647,30 117.164,09
Donem Net Kar1 Veya Zarari (-) -79.607,85 362.589,20 | 468.656,36

Yatirimin 4. yilinda Kapasite Kullanim Orani %75 e ¢ikmakta ve bu yil itibari ile bu oranda sabitlenmektedir.

Bu sayede tiim yillarda isletme gelirleri her yil bir énceki yila gore %25 artis gostermektedir. Otelin yatirimin 4.

yilindan sonra %75 'lik doluluk oranina ulasmasi bu yillarda ideal doluluk oranina erisildigini gostermektedir.
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8.3. BILANCO

TAHMINIi BILANCO
AKTIFLER 2013 2014 2015 PASIFLER 2013 2014 2015
Donen Varhklar Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
A. Hazir Deg@erler 0,00 1.580.245,20 | 3.511.174,91 | A. Mali Bor¢lar -231.709,24 | -231.709,24 | -231.709,24
Kasa 0,00 0,00 0,00 | Banka Kredileri 0,00 0,00
Alman Cekler 0,00 0,00 0,00 [ Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Ve Faizleri -231.709,24 | -231.709,24 | -231.709,24
Bankalar 0,00 | 1.580.245,20 | 3.511.174,91 | Tahvil Anapara Borg Taksit Ve Faizleri 0,00 0,00 0,00
E’r“;]ri‘rlfenric(‘_")kler Ve Odeme 0,00 0,00 0,00 | Cikarilmss Bono Ve Tahviller 0,00 0,00 0,00
Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00 | Cikarilmig Diger Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00
B. Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00 | Menkul Kiymetler Ihrag Farki (-) 0,00 0,00 0,00
C. Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Diger Mali Borglar 0,00 0,00 0,00
Alicilar 0,00 0,00 0,00 | B. Ticari Borg¢lar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri 0,00 0,00 0,00 | Saticilar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00 [ Borg Senetleri 0,00 0,00 0,00
\T/eerrr']'if]gtafpoz'to Ve 0,00 0,00 0,00 | Bor¢ Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00
Stipheli Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ Alinan Depozito Ve Teminatlar 0,00 0,00 0,00
Ii‘;‘;;?}g(“;a“ Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Diger Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
D. Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | C. Diger Borglar 0,00 0,00 0,00
Istiraklerden Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Ortaklara Borglar 0,00 0,00 0,00
Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Personele Borglar 0,00 0,00 0,00
Diger Cesitli Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ Diger Cesitli Borglar 0,00 0,00 0,00
E. Stoklar 0,00 20.354,40 22.050,60 | D. Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00
[lk Madde Ve Malzeme 0,00 20.354,40 22.050,60 | E. Odenecek Vergi Ve Diger Yiikiimliiliikler 0,00 90.647,30| 200.670,90
Yart Mamuller - Uretim 0,00 0,00 0,00 | Odenecek Vergi Ve Fonlar 0,00 90.647,30| 200.670,90
Ticari Mallar 0,00 0,00 0,00 | Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 0,00 0,00 0,00
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Vadesi Ge¢mis Ertelenmis Veya Taksitlendirilmis

Diger Stoklar 0,00 0,00 0,00 Vergi Ve Diger Yiikimlilikler 0,00 0,00 0,00

Diger Stoklar Enflasyon Farki 0,00 0,00 0,00 | F. Bor¢ Ve Gider Karsiliklar: 0,00 0,00 0,00

Stok Deger Diistikliigii Karsiligt 0,00 0,00 0,00 Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliilik 0,00 0,00 0,00

(-) Kargiliklari

Verilen Siparis Avanslar 0,00 0,00 0,00 | POnem Karinin Pesin Odenen Vergi Ve Diger 0,00 0,00 0,00
Yiikiimliiliikleri(-)

F. Gelecek Aylara Ait

Giderler Ve Gelir 0,00 0,00 0,00 | Kidem Tazminat1 Karsilig 0,00 0,00 0,00

Tahakkuklari

Gelecek Aylara Ait Giderler 0,00 0,00 0,00 | G Gelecek Aylara Ait Gelirler Ve Gider 0,00 0,00 0,00
Tahakkuklar:

Gelecek Aylara At Giderler 0,00 0,00 0,00 | Gelecek Aylara Ait Gelirler 0,00 0,00 0,00

Enflasyon Farki

Gelir Tahakkuklar1 0,00 0,00 0,00 | Gider Tahakkuklar1 0,00 0,00 0,00

G. Diger Donen Varhklar 713.083,48 | 330.720,14 0,00 [ Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar Toplamm -231.709,24 | -141.061,94 -31.038,34

Indirilecek KDV 713.083,48 | 330.720,14 0,00 | Orta ve Uzun Vadeli Yabanci1 Kaynaklar

Is Avanslari 0,00 0,00 0,00 [ A. Mali Borglar 2.338.156,91 | 2.338.156,91 | 2.338.156,91

Personel Avanslari 0,00 0,00 0,00 [ Banka Kredileri 3.264.993,88 | 3.033.284,64 | 2.801.575,40

Sayim Ve Teselliim Noksanlari 0,00 0,00 0,00 | Ertelenmis Bor¢ Maliyetleri (-) 926.836,97 695.127,73 | 463.418,49

Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 0,00 0,00 0,00 | B. Ticari Borg¢lar 0,00 0,00 0,00

](?)lger Dénen Varliklar Karsilig: 0,00 0,00 0,00 | C. Diger Borelar 0,00 0,00 0,00

Dénen Varhklar Toplam 713.083,48 | 1.931.319,74 | 3.533.225,51 | Ortaklara Borglar 0,00 0,00 0,00

Duran Varhklar D. Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00

A. Ticari Mallar 0,00 0,00 0,00 [ E. Bor¢ Ve Gider Karsiliklar: 0,00 0,00 0,00

B. Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 F. Gelecek Yillara Ait Gelirler Ve Gider 0,00 0,00 0,00
Tahakkuklar:

C. Mali Duran Varhklar 0,00 0,00 0,00 [ Orta ve Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 2.338.156,91 | 2.338.156,91 | 2.338.156,91

Istirakler 0,00 0,00 0,00 | Oz Kaynaklar

Istiraklere Sermaye Taahhiitleri 0,00 0,00 0,00 | A. Odenmis Sermaye 6.319.343,00 | 6.319.343,00 | 6.319.343,00

)
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Istirakler Sermaye Paylar1

Deger Disikligi Kargiliz (-) 0,00 0,00 0,00 | Sermaye 6.319.343,00 | 6.319.343,00 | 6.319.343,00
D. Maddi Duran Varhklar 6.825.142,00 | 6.312.380,99 | 5.567.910,75 | Sermaye Olumlu Farklari 0,00 0,00 0,00
Arazi Ve Arsalar 0,00 0,00 0,00 | Odenmemis Sermaye 0,00 0,00 0,00
Yer Alt1 Ve Yer Ustii Diizenleri 0,00 0,00 0,00 | B. Sermaye Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Binalar 0,00 | 3.705.000,00 | 3.705.000,00 | Hisse Senetleri ihrag Primleri 0,00 0,00 0,00
Tesis, Makine Ve Cihazlar 2.930.142,00 | 3.161.851,24 | 3.161.851,24 | Hisse Senetleri Iptal Karlar 0,00 0,00 0,00
Tagitlar 150.000,00 | 150.000,00| 150.000,00 [ Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari 0,00 0,00 0,00
Demirbaglar 40.000,00 40.000,00 40.000,00 | Diger Sermaye Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Diger Maddi Duran Varliklar 0,00 0,00 0,00 | C. Kar Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Birikmis Amortismanlar (-) 0,00| 744.470,25|1.488.940,50 | Yasal Yedekler 0,00 0,00 0,00
Yapilmakta Olan Yatirimlar 3.705.000,00 0,00 0,00 | Statii Yedekleri 0,00 0,00 0,00
\E,'a xﬁfr' Olmayan Duran 807.957,34 | 646.365,87 | 484.774,40 | Olaganiistii Yedekler 0,00 0,00 0,00
Kurulus Ve Orgiitlenme Gideri 807.957,34| 807.957,34| 807.957,34 | Diger Kar Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Ozel Maliyetler 0,00 0,00 0,00 | Ozel Fonlar 0,00 0,00 0,00
Bfriﬁ:fddl Olmayan Duran 0,00 0,00 0,00 | D. Gegmis Yillar Karlar1 0,00 0,00 0,00
Birikmis Amortismanlar (-) 0,00 161.591,47| 323.182,94|E. Ge¢cmis Yillar Zararlar 0,00 -79.607,85| 373.628,65
E‘I;l(l?lfli:a{ﬁkenmeye Tabi 0,00 0,00 0,00 [ Ge¢mis Y1l Zararlart Enflasyon Farki 0,00 0,00 0,00
S Selecel Yillara Al 0,00 0,00 0,00 | F. Dénem Net Zarar: 79.607.85 | 453.23650| 58582045
H. Diger Duran Varhklar 0,00 0,00 0,00 | G. Donem Net Kari 0,00 0,00 0,00
Duran Varhklar Toplam 7.633.099,34 | 6.958.746,87 | 6.052.685,15 | Oz Kaynaklar Toplami 6.239.735,15| 6.692.971,65 | 7.278.792,10
AKtif Toplanm 8.346.182,82 | 8.890.066,61 | 9.585.910,66 | Pasif Toplami 8.346.182,82 | 8.890.066,61 | 9.585.910,66
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8.4. FINANSAL ORANLAR VE SONUCLARIN DEGERLENDIRIiLMESi

8.4.1. Fizibilite Sonuclar:

Fizibilite Sonuclar: 2.Y1l

1 | Yatirmmun Karlilig1 4,30%

2 | Sermayenin Karlilig1 (Yiizde) 0,00%

3 | Net Katma Deger (TL) 9.020.089
4 | Kisi Basina Yatirim Tutar1 (TL) 300.921

5 | Yatirim Geri Doniig Siiresi (Y1l) 5,36

6 | Bes Yillik Net Bugiinkii Deger (TL) -24.172.103

Fizibilitenin finansal sonuglar1 incelendiginde yatirrmin yalnizca ikinci yili (Isletme faaliyetlerinin ilk
yil1) ele alinmasindan &tiirii yatirimin karliligi, sermayenin getiri diizeyi, bes yillik net bugilinkii deger
gibi sonuglar goreceli olarak ideal diizeyin altindadir. Toplam net nakit akimlar ilk bes y1l boyunca
negatif iken ancak 6. yilda pozitif diizeye varmaktadir.

Bu durumun nedenleri incelendiginde agagidaki sonuglar 6ne ¢ikmaktadir:

a) Diyarbakir ilinde yapilacak olan 4 yildizli bir otel yatiriminin toplam yatirim maliyetinin orta

diizeyde olmasi, buna bagli olarak yatirimin geri doniis siiresinin de orta vadede olmasidir.

b) Yatirim kapsaminda otelin doluluk oranlar ilk yil (Yatirim yili) sifir iken, ikinci y1il %60,
tictincii y1l %65 olup dordiincii yildan itibaren her yil %75’tir. Bu durum yatirimin isletme gelirleri

itibariyle ideal doluluk oranina doérdiincii yildan itibaren varacagini ortaya koymaktadir.

c) Yatirimin finansmaninda % 25 oraninda kredi kullanilmas: ve bu kredinin toplam geri 6deme
siiresinin 5 y1l olmasina bagli olarak bu zaman diliminde faiz ve anapara 6demeleri bulunmaktadir. Bu

da yatirimin ilk yillardaki karliliginin diismesine ve geri doniis siiresinin uzamasina neden olmaktadir.

d) Yatirim kapsaminda satin alinan makine, tasit, demirbas gibi sabit yatirimlarin 5 yil boyunca
amortismana tabi olmasi yatirimin geri doniisiinii uzatan bir bagka etmen olarak goriilebilir.

8.4.2. Oran Analizi Sonuclar

8.4.2.1. Likidite Analizi (Cari Oran, Donen Varhklarin Etkinligi)
Likidite Analizi 2. Y1l 3. Yl Formiil Ac¢iklamasi

13,69 113,83 | Donen Varliklar/Kisa Vadeli Yabanci

1| Cari Oran Kaynaklar (Ideal oran 2'dir).

Donen Varliklarin 0,22 0,37
Aktif Varliklara Orani

Donen Varliklar/Aktif Varliklar Toplami
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Donen varliklarin toplam aktif varliklar igerisindeki paymin ilk yilda %22 olmasi ve yatirim
kapsaminda doénen varliklarla kisa vadeli yabanci kaynaklarin finanse edilebilmesi likidite analizi
acisindan ideal bir sonugtur. Bu durum yatirimeinin gelecek yillarda yatirim hacminin biiyiimesine ve

bu dogrultuda alternatif finansal kaynaklar yaratilmasina olumlu katkilar saglayacaktir.

8.4.2.2. Finansal Yap1 Analizi

Finansal Yap1 Analizi 2.Y1l 3.Y1l Formiil A¢iklamasi
(Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar + Uzun
1 |Kaldirag Orani 24,71% | 24,07% | Vadeli Yabanci Kaynaklar)/Aktif Varliklar
Toplami
Oz Kaynaklarin Aktif 0 o | .
2 Varliklara Orani 75,29% | 75,93% | Oz Kaynaklar/Aktif Toplam
-- Oz Kaynaklar/(Kisa Vadeli Yabanci
3 |Uz Kaynaklarin Yabanct | 5 6304 | 315 4994 | Kaynaklar + Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklara Orani
Kaynaklar)
Kisa Vadeli Kaynaklarin 0 200, | K1sa Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif
4 Pasifler Toplamina Orani 1,59% 0,32% Kaynaklar Toplami

5 | Maddi Duran Varliklarin Oz | 56 9604 | 64 449 | Maddi Duran Varliklar (Net)/Oz Kaynaklar
Kaynaklara Orani

Maddi Duran Varliklarin

6 | Uzun Vadeli Yabanci 168.78% | 200.62% Maddi Duran Varliklar (Net)/Uzun Vadeli

Kaynaklara Oran1 Yabanci Kaynaklar
Duran Varliklarin Yabanct Duran Varliklar/(Kisa Vadeli Yabanci
7 179,62% | 203,32% | Kaynaklar + Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklara Orani
Kaynaklar)

Duran Varliklarm Oz 103,97% | 83,16% | Duran Varliklar/ Oz Kaynaklar

Kaynakla iliskisi
Duran Varliklarin Devamli 0 o, | Duran Varliklar/(Uzun Vadeli Yabanci
; Sermaye Orani 77,05% | 62,94% Kaynaklar + Oz Kaynaklar)
Kisa Vadeli Yabanci Kisa Vadeli Yabanci1 Kaynaklar/(Kisa Vadeli
10 | Kaynaklarin Toplam Yabanci | 5,69% | -1,35% |Yabanci Kaynaklar + Uzun Vadeli Yabanci
Kaynaklara Orani Kaynaklar)
Maddi Duran Varliklarin 0 0 . .
11 Aktif Toplamina Orani 71,00% | 58,08% | Maddi Duran Varliklar (Net)/Aktif Toplami

Tiim yatirnmlar icin beklenen ve istenen durum yatirim maliyetlerinin miimkiin oldugu o6lgiide 6z
kaynakla finanse edilmesidir. Bu durum yatirimin ayakta kalma imkanini artirirken giiglii bir mali
yapiy1 da beraberinde getirmektedir. Diyarbakir ilinde 4 yildizli bir otel yatiriminin %75 6z kaynakla
finanse edilip %25 kredi kullanilmasi, yatirnmin bilango degerleri incelendiginde finansal yapisini
gicli kildigim1 ortaya koymaktadir. Yatirnmin 6z kaynak tutari ile duran varlik tutarinin ilk yil
birbirine denk (%103,97), sonraki yillarda ise artan kara bagli olarak 6z kaynak lehine degisim

gostermesi (%83,16), yatirimin tutarl, uzun 6miirlii ve kalic1 oldugunun sonucudur.
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8.4.2.3. Faaliyet Analizi

Faaliyet Analizi 2.Yil | 3.Yl Formiil Agiklamasi

1| Calisma Sermayesi Devir Hizi | 143,44% | 84,94% | Net Satislar/Donen Varliklar

Net Calisma Sermayesi Devir 154.74% | 85,69% Net Satiglar/(Dénen Varliklar-Kisa Vadeli

Hiz1 Yabanci Kaynaklar Toplami)
3 IP\/Ihz;ldi Duran Varliklar Devir 39,81% | 49,58% | Net Satislar/Duran Varliklar
4 | Oz Kaynak Devir Hiz1 41,39% |41,23% | Net Satislar/Oz Kaynaklar
5 | Aktif Devir Hizi 31,16% | 31,31% | Net Satiglar/Aktif Varliklar Toplamu
6| Ekonomik Rantabilite 3,639% | 3,649 |(Yergiden Onceki Kar + Finansman

Giderleri)/Pasif Kaynaklar Toplami

7 | Maliyetlerin Satiglara Orani 29,97% |29,97% | Satislarin Maliyeti/Net Satiglar

Faaliyet Giderlerinin Satiglara

8 Orant 45,30% | 42,79% | Faaliyet Giderleri/Net Satiglar
9 (F)a;;znf}lderlermm Satislara 8,36% | 7,72% | Finansman Giderleri/Net Satislar

Isletmelerin elde ettikleri satis gelirlerinin faaliyet giderleri ile kiyaslanmasi, yatirimin olagan gelir ve
kar diizeyinin analiz edilmesi a¢isindan onemli sonuglar vermektedir. Bu yatirim kapsamindaki
faaliyet giderlerinin satig gelirlerine oraninin %45 diizeyinde olmasi, yatirmmin isletme doneminde
herhangi bir dis kaynaga basvurmaksizin olagan faaliyetleriyle ayakta kalabilecegini ifade etmektedir.
Yatirimin bilango aktif toplaminin %30°luk kisminin igletme faaliyet gelirlerinden olugmasi, yatirimin

verimliligi ve etkinligi agisindan olumlu sonuglar yansitmaktadir.

8.4.2.4. Karhlik Analizi

Karhhk Analizi 2.1l | 3.Yll Formiil Aciklamasi

1| Karlilik Oran1 16,36% | 19,52% | Net Kar/Net Satislar

Vergi Oncesi Karin Sermayeye

0 o o . .
Oram 6,77% | 8,05% | Vergi Oncesi Kar/Oz Kaynaklar

Net Karin Toplam Varliklara

5,10% | 6,11% | Net Kar/Aktif Varliklar Toplami1
Orani

Faaliyet Kar1/(Aktif Varliklar Toplami-Mali
Duran Varlik)

Faaliyet Karinin Gergek

0 0
Kullanilan Varliklara Orani 7,70% | 8,53%

Diyarbakir ilinde kurulabilecek 4 yildizli bir otel biinyesinde sunulabilecek tiim iiriin ve hizmetlerde
birim {iriin basina kar elde edilmesi (Bakiniz: Maliyet-Karlilik tablosu), yukaridaki karlilik analizi
tablosunda yer alan tiim degerlerin yildan yila diizenli olarak artis gostermesi, kurulacak olan
isletmenin biiylime yapisini ifade etmektedir. Orta biiyiikliikte toplam yatirim maliyetine sahip olan bu
yatirnmda net kar ile toplam varlik arasindaki iliskinin ikinci yildan (%5,10) igiinci yila (%6,11)
artmasi, yukaridaki varsayimlar altinda yatirimin karlilik diizeyinin beklenen ve istenen diizeyde

oldugunu ifade etmektedir.
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9. VARSAYIMLAR

. Tutar
Kalem Birim (TL) Kaynak
, 0,24 | Dicle Elektrik Dagitim AS Sanayi Isyerleri igin Uygulanan
Elektrik KWh Tarife, EKim 2011
sy M 4,72 | Diyarbakir Su ve Kanalizasyon Idaresi Isyeri Tarifesi,
Ocak 2012
Dogalgaz M3 0,70 Diyar Gaz Tarifesi, 2012 Subat
Bina Yapimi M2 1.235,00 | Cevre ve Sehircilik (Bayindirlik) Bakanligi Birim Fiyati,

2011

Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali

M.a“ M_usaVIrhk Ay 402,00 Miisavirlik, Yeminli Mali Miisavirlik Asgari Ucret Tarifesi,
Hizmeti

2012 Y1l
Hukuk Miisavirligi A 2.420,00 | Diyarbakir Barosu Baskanligi Asgari Ucret Cizelgesi, 2012
Hizmeti y Yl Tarifesi

35,00

Kapali Alan Orani % Diyarbakir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanlig

10.YENI TESVIiK SiSTEMIiNiN DiYARBAKIR’A GETiRDiGi AVANTAJLAR

Yeni Tegvik Sistemi kapsaminda uygulanacak olan Faiz Destegi oranlari bolgesel bazda asagidaki
tablodaki gibidir.

Faiz Destegi Oranlari

Destek Oram )
Biloeler s Diviz Cinsi Azami Destek
g |ns_| oviz ¥ns1 Tutar1 (Bin-)
Kredi Kredi
| - - -
] - - -
11 3 Puan 1 Puan 500
\Y 4 Puan 1 Puan 600
\Y 5 Puan 2 Puan 700
Diyarbakir (6. Bolge) 7 Puan ‘ 2 Puan ‘ 900

6. Bolgede yer alan Diyarbakir ilinde yapilacak asgari sabit yatirim tutari tizerindeki yatirimlarda
kullanilacak olan yatirim kredilerinde TL bazinda 7 puan, doviz kredileri bazinda 2 puan faiz

indirimi uygulanacaktir. Azami Faiz Destegi de 900.000,00 TL’ye ¢ikarilmistir.
10.4. YATIRIM YERI TAHSISI
Bakanlikga tesvik belgesi diizenlenmis biiyiik 6lgekli yatirimlar ile bolgesel desteklerden yararlanacak

yatirimlar i¢in Maliye Bakanliginca belirlenen esas ve usuller ¢ergevesinde yatirim yeri tahsis

edilebilecektir.
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Karsilastirmal Bolgesel Tesvik Uygulamasi

DESTEK UNSURLARI | I 1 IV Diyarbalar
(6. Bolge)
KDV istisnasi J J J J J
Giimriik Vergisi Muafiyeti J J J J J
Vergi indirimi OSB Disi 15 20 25 30
Yatirnoma Katki .
Orams (%) OSBi¢i | 20 25 30 40
Sigorta Primi OSB Dis1 2 yil 3yl 5yl 6 yil
Isveren His. Destegi
(Destek Siiresi) OSB Ici 3yl Syl 6 yil 7 yil
Yatirim Yeri Tahsisi J J J J
Faiz Destegi YOK | YOK J J
Gelir Vergisi Stopaji Destegi YOK | YOK | YOK | YOK
Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi YOK YOK YOK YOK

(Destek Siiresi)

Gorildiigi tizere Diyarbakir’da yapacagimiz yatirimlarinizin size geri doniisii cok daha hizli olacaktir.

Tim bu firsatlardan yararlanmak ve yatirim siireglerinizin tiimiinde islerinizi kolaylastirmak igin

sizleri Karacadag Kalkinma Ajansi1 Diyarbakir Yatirnm Destek Ofislerimize bekliyoruz.

10.5. VERGI INDIRIiMi

Asgari sabit yatirim tutar lizerindeki yatirimlara uygulanacak yatirima katki oranlar1 ve vergi indirim

oranlar1 agagidaki gibi uygulanacaktir.

Bolgesel Tesvik Biiyiik Olcekli _ Isletme/Yatrim
. Doneminde Uygulanacak
Uygulamalar Yatirnmlarin Tesviki
Bolgeler Yatirnma Katki Orani
Yatirima Vergi Yatirima Vergi Yatirima Vergi
Katki indirim Katki indirim Katki indirim
Orani (%) | Oram (%) | Orani (%) | Oram (%) | Oram (%) | Oram (%)
1. Bolge 15 50 25 50 0 100

Diyarbakir

50 90 60

(6. Bolge)

Yeni tesvik sistemi ile ayrica yatirrm doneminde yatirnma katki uygulamasi baslatilmis olup

yatirimeilar yatirima katki tutarinin %80°nine kadar olan kismini diger faaliyetlerinden elde ettikleri

ticari kazanglarina uygulama imkani1 getirilmistir. Diger %20’sininde 6. Bolgede yer alan illerimize

yapmig oldugu yatirim sonrasi isletme doneminde elde edecegi kazancina uygulanacak olan kurumlar

vergisinden diiseceklerdir.

Ayrica Yatinmimn OSB’de yapilmasi

uygulamasinda yer alan yatirima katki oran1 %55 olarak uygulanacaktir.

durumunda bolgesel tesvik
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10.6. GUMRUK VERGISI MUAFIYETI VE KDV ISTISNASI

Diyarbakir, Yeni Tesvik Sistemi’ne gore 6. Bolgede yer almakta olup, Desteklenen sektorlerin
genisligi, is gilicli maliyetlerinin azaltilmasi ve finansman imkanlarinin genisletilmesi ile yatirimlarda
en avantajli il arasindadir. Asgari Sabit Yatirim Tutar1 (500.000,00 TL) iizerindeki tiim sektdrler
Diyarbakir ilinin de iginde yer aldig1 6. Bolgede, bolgesel destek kapsaminda degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda degerlendirilen yatirimlara uygulanan destek unsurlari ve destek oranlari sunlardir:

10.6.1. GUMRUK VERGI MUAFIYETI
Asgari sabit yatirim tutarmin iistiindeki tiim Tesvik Belgesi kapsaminda yatirim mallari, ithalat Rejimi

Karar1 geregince 6denmesi gereken Glimriik Vergisi’nden muaf tutulacaktir.

10.6.2. KDV ISTISNASI
Asgari sabit yatirim tutarinin tistiindeki Tesvik Belgesine haiz yatirimcilara tesvik belgesi kapsaminda

yapilacak makine ve techizat ithalat ve yerli teslimleri katma deger vergisinden istisna edilecektir.

10.7. SIGORTA PRiMi iSVEREN HiSSESi DESTEGI
Yeni Tesvik sistemi ile uygulanacak olan Sigorta Primi Isveren Destegi uygulama doénemi ve

uygulama oranlari asagidaki gibi belirlenmistir.

Destek Tavani
1 -0
Bélocler 31.122013%¢ | 01.01.2014 (Sabit Yat‘“mas_?a}‘; (")f))kl'
g kadar itibariyle | Bélgesel Tesvik uyuk Olgekd
Yatirnmlarin
Uygulamalar .
Tesviki
| 2 yil - 10 3
1 3yl - 15 5
11 Syl 3yl 20 8
v 6 yil Syl 25 10
V 7 yil 6 yil 35 11
Diyarbakir (6. Bolge) ‘ 10 y1l 7 yil 50 15

Buna ek olarak 6. Bolgede yer alan Diyarbakir da yapilacak sabit yatirim tutari lizerindeki yatirimlarla
saglanan yeni istihdamlar icin asgari iicret {izerinden hesaplanacak GELIR VERGISI STOPAJI ve
SIGORTA PRIiMi iISCIi HISSESI 10 YIL SUREYLE terkin edilecektir. Sadece 6. Bolgede
yapilacak yatirmmlar i¢in Sigorta Primi Isci ve Isveren Hissesi Destekleri ile Gelir Vergisi Stopaji
desteginin birlikte uygulanmasi sonucunda elde edilecek maddi karsiligin, briit asgari {icretin yaklasik
%38’ine karsilik geldigini goriiyoruz. Bu ¢ergevede Diyarbakir’in igerisinde yer aldigi 6. Bolge,

isgiicli maliyeti acisindan iilkemizin en avantajli ili haline gelmistir.
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