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1. ONSOZ

Diinyada ve iilkemizde piyasa agirlikli bir ekonomik yapinin giiglenmesine paralel olarak 6zel sektor
yatirimlarinin - 6nemi artmus, bolgesel dengesizliklerin giderilmesinde rekabetgi &zel sektdr
girisimciligi son derece onemli hale gelmistir. Bu kapsamda goreli olarak gelir diizeyi diisiik

yorelerde 6zel sektdr dinamizminin ¢esitli araglarla harekete gecirilmesi gerekmektedir.

Bu araglardan biri de 6zel sektdriin bilgi agigim kapatacak calismalardir. Ozellikle yatirim alanlari ve
yatirim ile ilgili diger konularda yapilan ¢aligmalar; bir yandan yore girisimcileri i¢in yeni fikirler
olustururken, diger yandan ydre disindan gelebilecek yerli ve yabanci yatirimcilar i¢in daha cazip bir
ortam saglanmasina katkida bulunacaktir. Bu kapsamda, Karacadag Kalkinma Ajansi tarafindan 2011
Y1l Dogrudan Faaliyet Destegi Programi kapsaminda desteklenen bu proje gercevesinde Diyarbakir ili
icin 10 uygun yatirim alani belirlenmis ve bu alanlara yonelik yatirim fizibiliteleri hazirlanmistir.
Amag, Diyarbakir ilinde yapilacak yatirimlar1 uygun alanlara yonlendirerek yerel potansiyeli harekete

gecirmek, kaynak israfini azaltmak ve ekonomik kalkinmaya ivme kazandirmaktir.

Kamuoyunun bilgisine sunulan bu raporlar ile uygun yatirim alanlarinin fizibilite diizeyine ¢ikarilmasi
hedeflenmistir. Ancak, nihai fizibilite statiisii kazanma agisindan raporlar bazi belirsizliklere ve

kisitlara sahiptir. Bu belirsizlikler ve kisitlar 3 ana baglik altinda toplanabilir:

1. Projeyi uygulayacak yatirimecilarin kimligi belli degildir. Bu durumda hazirlanan raporlarda

zorunlu olarak standart bazi varsayimlardan hareket edilmistir.
2. Hazirlanan projelerin ne zaman uygulanacagi hususu belirsizdir.

3. Yapilan fizibilite ¢aligmalarimin destek dokiimanlar ile kati hale gelmesi gerekmektedir. Gerekli
destek dokiimanlar arasinda bazi projelerde yasal olarak Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
veya On-CED raporu hazirlanmast, ilave pazar etiitleri yapilmasi gibi dokiimanlarin hazirlanmasi

gerekli olabilecektir.

Bu belirsizlikler ve kisitlar altinda hazirlanan raporlarda duyarlilik analizleri yapilmasi, gelecekte
ortaya ¢ikabilecek degisimlere karsi raporlarin kullamim degerini artirict olumlu bir unsur olarak
goriilmektedir. Ancak, yukarida agik bir sekilde ifade edilen kisitlar altinda hazirlanan fizibilite
caligmalarinin, 6zel sektdr igin yol gosterici bir dokiiman olarak degerlendirilmesi ve uygulama
asamas1 Oncesinde yukarida sozii edilen konularda ilave ¢aligmalar ile raporlarin giincellestirilmesi

gerekmektedir.

| 2. CALISMA OZETi

2.1. YATIRIM KONUSU:
Yatirimin konusu Is1 Yalitim Malzemesi (EPS) iiretimidir.
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2.2. URETILECEK URUN/HIZMET:
Yatirim kapsaminda Dis Cephe Kaplama Levhasi (EPS) iiretilmesi planlanmustir.

2.3. YATIRIM YERI:
Yatirimin yapilacagi yer Diyarbakir ilidir.

2.4. TESIS KAPASITESI:
Tesiste tam kapasitede 116.000 metrekiip/y1l EPS levhasi iiretilebilecektir.

2.5. TOPLAM YATIRIM TUTARI:
Toplam yatirim tutar1 2.406.460 TL dir.

2.6. YATIRIM SURESI:
Yatirim siiresi 12 aydir.

2.7. KAPASITE KULLANIM ORANI:
Kapasite kullanim orani ilk yil igin %40 olarak belirlenmistir.

2.8. ISTIHDAM KAPASITESI:
Istihdam edilen personel says1 ilk yil 18 kisidir.

2.9. YATIRIMIN GERi DONUS SURESI:
Yatirimin geri doniis stiresi 2 yildir.

2.10.SERMAYENIN KARLILIGI:
Sermaye karliligi %59’dur.

2.11.NET BUGUNKU DEGER:
5 yillik net bugiinkii deger toplami -925.414 TL’dir.

2.12.NACE KODU:
20.16. Birincil Formda Plastik Hammadde imalati

2.13. GTiP BIiLGILERI:
Pozisyon No: 3903.11.00.00.00

3. PAZAR ARASTIRMASI VE PAZARLAMA PLANLAMASI

3.1. PAZAR VE TALEP ANALIZi
3.1.1. SEKTORUN YAPISI VE OZELLIKLERIi

Diinya genelinde “yalitim” kavrami insanlarin ortiinme, korunma, barinma, konfor ve can giivenligi
ihtiyaglarinin giderilmesi agisindan biiylik 6nem tasimaktadir. Is1 yalitimi ise farkli sicakliktaki iki
ortam arasinda 1s1 transferini azaltmak i¢in yapilan igleme denilmektedir. Is1 yalitimi diinyada uzun
yillardir yapilan bir iglem olmasina ragmen EPS (Genlestirilmis Polistiren Sert Kopiik) kullanimi son
50 yila dayanmaktadir. EPS’nin ekonomik ve fistlin yalitim 6zelligine sahip olmasi diinyada en iyi,
cevre dostu ve ekonomik 1s1 yalitim malzemesi olan hareketsiz ve kuru havayla iiretilmesine baghdir.
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Diinyada EPS kullanimi Almanya’da Styropor ismi ile Alman BASF firmasinin liderliginde 1950°1i
yillarda baglamistir. Bu tarihten sonra bu 1s1 yalitim malzemesinin diinya genelinde iiretimi hiz

kazanmugtir.

Tiirkiye’de ise 1s1 yalitim sektdriiniin gelisimi 1990’11 yillarda ivme kazanmustir. Insaat sektdriiniin
ekonomik krizlerden en fazla etkilenen sektorlerden birisi olmasina ragmen Tirkiye’de yalitim sektorii
bu yillardan sonra devamli olarak geligsmistir. Bu durumun olusmasinda iilkede yasayan insanlarin
mantolama konusunda giderek bilinglenmesi ve binalarda 1s1 yalittminin zaman igerisinde zorunlu hale
getirilmesi rol oynamigtir. 14 Haziran 2000 tarihinde yiiriirliige giren “TS 825 Binalarda Is1 Yalitim
Yonetmeligi” ile 1s1 yalittmi binalarda zorunluluk haline getirilmistir. Diger taraftan, enerji
maliyetlerinin her gecen giin hizla artmasi tiiketicileri de 1s1 yalitim1 yapilmis evleri tercih etmeye
zorlamaktadir. Yalitim bilincinde yasanan bu artisin etkisiyle Tiirkiye’de 1s1 yalitimi sektorii son 10
yillik dénemde biiyiik bir gelisim gostermistir. Bunun en 6nemli gdstergesi kiiresel krizin etkisiyle
2008 yilinda insaat sektoriinde olusan %1°lik kii¢iilmeye ragmen, 1s1 yalitimi sektdriiniin yaklasik %
15 biiylime ve her yil ortalama %20 biiylime gostermesidir. “TS 825 Binalarda Is1 Yalitimi
Yonetmeligi” nin 1 Kasim 2008 tarihinde yiiriirliige giren revizyonu geregince, yeni binalarda 1s1
yalitimi zorunlulugunun yani sira mevcut eski binalarin tadilatla yenilenen ve ilave edilen kisimlar1 da
artik enerji verimli olarak projelendirilmek zorundadir. Buna ek olarak, 5 Aralik 2009’da yiiriirliige
giren “Binalarda Enerji Performans Yonetmeligi” ve “Enerji Kimlik Belgesi”nin zorunlu olmasi da
onemli bir gelismedir. Bu gelismelerin 1s1 yalitimi sektoriinii olumlu yonde etkilemesi ve sektoriin
gelecek yillarda katlanarak biiylimesi beklenmektedir. Yeni yonetmelige gore mevcut binalarin 2017
yilina kadar sisteme uyumlu hale gelmesi, yani 1s1 yalitimh olmasi gerekmektedir. Bu yasalarin
1s1ginda Tirkiye’de 1s1 yalitimu sektorii rekabetin her gegen giin daha da yogunlastigi ve bu alanda
iretimin artarak devam ettigi bir sektor haline gelecegini belirtmek miimkiindiir. Asagidaki tabloda

Tiirkiye’de iiretilen 1s1 yalitim malzemelerinin hammadde cinsine gore dagilimi verilmistir.

Tiirkiye’de Uretilen Is1 Yahtim Malzemelerinin Hammadde Cinsine Gore Dagihm

Bitkisel ve hayvansal Mineral kokenli Sentetik Malzemeler Yiiksek Performansh
kiokenli malzemeler malzemeler Malzemeler
[] Mantar Camyiinii Polietilen Saydam yapil
Ahsap Tas ylint (1 Polivinilkloriir yalitkanlar
[1 Talas ve lif Seramik yiinii kopiikleri Vakumlanmis yalitim
[1 Hayvansal dokumalik Cam koptigii (PVC) panelleri
lifler | Fosil silisler vb. Genlestirilmis polistiren Komposit yalitkanlar
[ Bitkisel dokumalik lifler kopiik (EPS) Aerojel
(] Saman "1 Ekstriide polistiren
[ Yosunlar vb. kopiik (XPS)
[ Politiretan kopiikleri
(PUR)
[] Fenolformaldehit
kopiikler vb.
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Tiirkiye’de 1s1 yalitim sektoriinde faaliyet gdsteren toplamda 1.000’e yakin isletme bulunmaktadir.
Ancak Yapi1 Endiistri Merkezi ve Yapi-Veri’nin ortaklasa hazirladigi 2010 Tiirk-Yap1 Sektorii
Raporu’na gore Tiirkiye’de 1s1 yaliimi konusunda iiretim yapan 225 isletme bulunmaktadir. Bu
isletmelerdeki toplam {iretim miktar1 7,6 milyon metrekiip ve sektor biiytikliigii 3,5 milyon dolardir.
Ayrica bu isletmelerin biiylik kismi camyiinii, tag yiinii, genlestirilmis polistren kopiik (EPS),
ekstriide polistren kopiik (XPS) ve poliiiretan kopiigii hammadde olarak kullanmaktadir. EPS ile
yalitim malzemesi iireten isletmelerin sayisinin bu grup igerisindeki pay1 yeterli diizeyde degildir.
Tiirkiye’deki EPS levha saglayici isletme sayisi yaklasik 150 civarinda olmasma ragmen bu
isletmelerin ¢ok biiylik bir kismi1 EPS kesme ve sekillendirme islemini gergeklestirmektedir. Buna

karsilik tiimden EPS iiretimi ve kesimini gerceklestiren isletmelerin sayist 10°u gegmemektedir.

Tiirkiye’de yalitim sektoriinde faaliyet gosteren {ireticilerin biiylik bir kismi hammaddesini yurt
disindan temin etmektedir. Bu sekilde bir yandan iilke icerisinde yalittim malzemeleri iiretiminin
gelistirilmekte bir yandan da iiretim i¢in hammadde saglayici iilkelere bagimlilik devam etmektedir.

Asagidaki tabloda yillara gore yalitim sektdriinde ithal edilen hammadde miktar1 gosterilmektedir.

Yillara Gore Yahtim Sektoriinde ithal Edilen Hammadde Miktar:

2006 2007 2008 (9 Ay)
Sektorler
USD (Milyon) | TL (Milyon) | USD (Milyon) | TL (Milyon)| USD (Milyon) | TL(Milyon)

Yalitimda

404.,6 583,7 525,2 686,7 423,6 519,3
Kullanim
Diger Sektorlerde

751,5 1.083,9 975,4 1.275,2 786,7 964,5
Kullanim

Kaynak: Yalitim Sektorii Envanter Arastirmasi, IZODER, 2009

Yalitim sektoriinde %40-70 oraninda hammaddenin diger {ilkelerden alinmasi durumu mevcuttur. Bu
gosterge 1s18inda yukaridaki tablo incelendiginde ithal edilen hammaddelerin yalitim sektoriinde
kullaniminin diger sektorlerin toplaminin yaklasik yarisi kadar olmasi ayrica dnem arz etmektedir.
Yurt digindan ithal edilen yaliim malzemelerinin bilyiik bir kism1i EPS hammaddesi de olan

polistrenin de dahil oldugu plastik esasli hammaddelerdir.

Tiirk halkinin 1s1 yalitiminin énemi konusunda yeterince bilingli olmamasi nedeniyle daha fazla
iiretim igin gerekli olan talep olusturulamamistir. Ancak yeni yonetmelik ile tiim binalarda yalitim
olmasi zorunlulugunun getirilmesi iiretimde 6nemli diizeyde artisa neden olmaktadir. Tiirkiye Odalar
ve Borsalar Birligi kayitlarma gore Tiirkiye’de toplam yedi ilde birincil formda genlesebilen polistren
tiretimi yapilmaktadir. Bu alanda faaliyet gosteren toplam {retici sayist fazla olmamakla birlikte
tiretim kapasitesi yaklasik 51.000 tondur. Diyarbakir ilinde genlesebilen polistren {ireticisi olarak
faaliyet gosteren 3 isletme bulunmaktadir. Diyarbakir’da bulunan genlestirilmis polistiren levha
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(EPS) iiretim tesislerinin sayisinin arttirilmast ilin bu sektdrdeki gelisimini hizlandiracaktir. Ayrica
bu sayede Tiirkiye’de EPS iiretimi arttirilmis olacak ve diinya genelinde Tiirkiye nin bu sektdrdeki

yeri giiclendirilecektir.

Tiirkiye’de kullammm gittikce yayginlasan EPS yalitim malzemesinin belirgin 6zellikleri asagida

belirtilen gibidir. (Kaynak: Polistiren Ureticileri Dernegi)
Is1 iletkenligi:

Baz1 1s1 yaliim malzemelerinden iiretilen yalitim levhalart uzun siireli yiik altinda kaldiklarinda 1s1l
direnclerinde azalma ve 1s1 iletkenliklerinde artmig gdzlenmektedir. Buna karsilik EPS levha
iiretiminde kullanilan sisirici gazin hava ile yer degisimi oldukg¢a hizli oldugu i¢in {iretimin ardindan
levhalar nihai iletkenlik degerine ulasir ve zaman icerisinde 1s1 iletkenliginde bir artis gozlenmez. Bu
durum malzemenin zaman igerisinde kotiilesmesine engel olmaktadir. Bu dogrultuda EPS 1s1 yalittm
levhalarinin 1s1 iletkenliklerinin ve 1s1l direnglerinin kullanim 6mrii boyunca sabit kaldigini belirtmek

miimkiindiir.
Mekanik Dayamklihk:

EPS 1s1 yaliim levhalarimin mekanik 6zellikleri normal sartlardaki bir binada goriilebilecek her tiirlii
mekanik zorluklara dayanabilecek yeterliliktedir. Diger 1s1 yaliim malzemelerinin aksine EPS
levhalarda fazla ve uzun siireli ylik tasimasina yonelik kalinlik azalmasi belirli bir seviyede sabit
kalmaktadir. Bu durum EPS levhalarinin tercih edilmesinin en Onemli nedenlerinden birini

olusturmaktadir.
Su Emme Orani:

Is1 yalitm malzemelerinin su emme orani lizerlerindeki gdzeneklerin biiyiikliik ve agik\kapalilik gibi
ozelliklerine bagl olarak degiskenlik gostermektedir. EPS 1s1 yaliim malzemesinin kapali gézenekli
bir yapida olmasi nedeni ile bu malzemenin su emme orani digerlerine gore diisiiktiir. Ayrica EPS
levhalar1 Styrene denilen suda ¢oOziilmeyen ve erimeyen malzemeden yapildigi icin kapali

gozeneklerin duvarlari su gecirmemektedir.
Boyut Stabilitesi:

Is1 yalitminin levhalarinin boyut stabilitesinin korunmasi yalitimin etkin bir sekilde yapilmasinda
oldukca onemli bir faktordiir. EPS levhalan ile yaliim yapilmasi bu konuda da avantajli durum
yaratmaktadir. Uretim sonrasinda yalitim levhalarinin zaman igerisinde boyutlarmda meydana gelen
kiiclilmeye rotre ad1 verilmektedir. EPS levhalarinda rotrenin en hizhi oldugu zaman iiretimden hemen
sonraki ilk bekleme asamasidir. Ancak sonrasinda rotrenin hizi yavaglar ve durur. EPS levhalarinda
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toplam rétre levhanin boyutu ve yogunluguyla dogru orantili olarak %0,3 ile %1,0 arasinda degisim
gostermektedir. Bu da EPS 1s1 yaliim malzemelerinin boyutundaki degisimin en fazla %1 oraninda

gerceklesecegini belirtmektedir.
Sicakhiga Dayanmikhihigr:

EPS 1s1 yalitim malzemesinin sicakliga kars1 gosterdigi direng seviyesi sicakligin derecesi v maruz
birakilma siiresi ile dogru orantilidir. Ornegin kisa siireli maruz kaldiginda 100 °C’ye kadar, kisa
siireli mazur kaldiginda ise 75-85 °C’ye kadar dayanikli oldugunu belirtmek miimkiindiir. Ayrica EPS

malzemelerinin dayanikliligmin korundugu en diisiik sicaklik ise -180 °C’dir.
Yanma Durumu:

Is1 yalitminda kullanilan yapi1 malzemeleri yanicilik durumlarina gore siniflandirilmstir.
Smiflandirmalarda Alman DIN4102 formu kullanilmistir. Malzemelerin smiflandirilmis formlart

asagidaki tabloda belirtilen gibidir.

Yalhitim Malzemelerinin Siniflandirilmis Formlari

Yap1 Malzemesi Yanmaz Yanar
AL Ao B1 Zor B2 Normal | B3 Kolay
alev alir alev alir alev alir
Lifli malzemeler, MW ] ] ]
Camyiini, Kayayiinii o ]
Genlestirilmis Polistiren, EPS o ]
Politliretan, PUR
Cam Koptigii a
Dogal Mantar o
Kamis O O
Ahsap i
Ekstrude Polistiren, XPS m

Kaynak: Polistren Ureticileri Dernegi

Yukaridaki siniflandirmadan anlasildig1 gibi EPS (Genlestirilmis Polistiren) 1s1 yalittm malzemesi B1
zor alev alan ve B2 normal alev alan malzemelerden yapilabilmektedir. Ancak daha verimli ve giivenli

bir yalittim yapilmasi agisindan B1 grubuna dahil hammaddeyi kullanmak avantajli olmaktadir.

3.1.2. PAZARIN BUYUKLUGU VE PROFILi
Tiirkiye’de 1s1 yalitiminda EPS kullanimi diinya geneline gore nispeten geg basladigi i¢in Tiirkiye EPS
iretimi ve ihracati konusunda yeterli diizeyde gelismemistir. Buna ragmen son yillarda 1s1 yalitim

sektoriiniin hizla gelismesi Tirkiye’de iretilen EPS 1s1 yalitim levhalarinin i¢ ve dis pazarinin
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olusmasim saglamstir. Tiirkiye’de bu sektoriin i¢ pazarm iilke igerisinde faaliyet gOsteren yapi
marketler, insaat sirketleri, yap1 malzemesi satan isletmeler, dekorasyon sirketleri olusturmaktadir.
2002 yili TUIK Genel Sanayi ve Isyerleri Sayimi® na gore, Tiirkiye’de bu faaliyet alanlarmm kapsayan
toplam 35.749 isletme bulunmaktadir. Ancak giiniimiize gelindiginde yasanan krizler nedeni ile
kapanan veya faaliyetini durduran igletmeler ile yeni kurulan isletmelerin sayilar1 géz Oniinde
bulunduruldugunda bu alanlarda faaliyet gdsteren toplam isletme sayisinin 36 bin civarinda oldugunu

belirtmek mimkunddr.

Ayni arastirma Diyarbakir’da bu alanlarda faaliyet gosteren toplam 212 isletme bulundugunu
gostermektedir. Tiirkiye geneli ile aymi kosullar dikkate alindiginda Diyarbakir ilinde insaat

sektdriinde toplam 300 civarinda isletmenin faaliyet gosterdigini belirtmek miimkiindiir.

2010 yili verilerine gore Tiirkiye’de yaliim pazari 3,5 milyon metrekiiptiir. Bu deger diinyada 1s1
yalitimi1 konusunda lider olan birgok iilkenin gerisinde kalmaktadir. Ayrica Amerika’da kisi basma
diisen yalitim malzemesi tiikketimi 1 metrekiip iken Tirkiye’de 0,05 metrekiiple sinirli olmaktadir.
[ZODER verilerine gore Tiirkiye’de bulunan binalardaki 1s1 kaybi yillik 3 milyar dolar civarinda
zarara neden olmaktadir. Ancak 2006 yilindaki yasal diizeyde yapilan diizenleme ile tilkedeki tiim
binalarin 1s1 yalittminin yapilmasi ve bu sayede enerji kaybinin en aza indirilmesi hedeflenmistir. Bu
dogrultuda Tiirkiye’de iiretilen EPS levhalarinin nihai yararlanicilarinin Tiirkiye’de yasayan insanlar
oldugunu belirtmek miimkiindiir. Dolayis1 ile EPS tiiketimi ile Tiirkiye’deki konut sayilarinin birbirleri
ile dogru orantihdir. TUIK verileri 2011 yilinda Tiirkiye’deki konut sayisimn 17 milyon;
Diyarbakir’daki konut sayisinin ise 200 bin civarinda oldugunu gostermektedir. Konut bagina diisen
yalitim malzemesi tiiketiminin 0,5 metrekiip oldugu varsayildiginda Tiirkiye’deki yillik yalitim
malzemesi pazarmin 8,5 milyon metrekiip; Diyarbakir’daki tiikketim pazarinin ise 100 bin metrekiip
oldugu tahmin edilmektedir. Ancak bugiine kadar Tiirkiye’deki binalarin heniiz %10’unda 1s1 yalitim1
yapilmistir. 2017 yilina kadar iilkedeki tiim konutlarmn 1s1 yaliimimin yapilacagi dngoriilmektedir. Bu
dogrultuda Diyarbakir’da kurulmasi planlanan EPS {iretim tesisinin bu siirece oldukg¢a faydali olacagi

kesindir.

Asagida yillar bazinda Tiirkiye’de 1s1 yalitim pazarnin  gelisimi  gosterilmektedir. Grafik
incelendiginde 2004 yili sonrasinda pazarin bir tek 2008 yilinda kiiciildiigii goriilmektedir. Onun
disinda pazarin gelismesi 2009 yilina kadar ivme kazanmaya devam etmistir. Bugiiniin kosullar1 goz

oniinde bulunduruldugunda 2011 yilinda da gelismenin devam ettigi tahmin edilmektedir.
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Tiirkiye’de Is1 Yalitim Pazar:1 (2004-2009)
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Kaynak: Tiirk Yapi Sektér Raporu

Tiirkiye’de tiiketilen yalittm malzemelerinin gesitlerine gore miktarlari incelendiginde farkli {iriinlerin
farkli miktarlarda tiiketildigi goriilmektedir. Nitekim 2005 yilinda yaklasik 1,4 milyon metrekiip EPS
(ekspande polistren) , 750.000 metrekiip XPS (ekstriide polistren) , 400.000 metrekiip PU, 1,8 milyon
metrekiip camyiinii, 650.000 metrekiip tas ylinlinden olusan 5,0 milyon metrekiipliikk yalitim
malzemesi, yaklagik 100 milyon metrekiip yalittm alani anlamina gelmektedir. (Kaynak: /7O Yalitim
Sektor Raporu). Verilen miktarlar incelendiginde tiiketilen 1s1 yalittm malzemeleri arasinda tiiketimde
ilk ti¢ sirada yer aldig1 goriilmektedir. Tiirkiye’de EPS {iretiminin yeterli diizeyde olmamasina ragmen
tilketiminin bir ¢ok malzeme ¢esidine gore oldukca fazla olmasi Tiirkiye’de ithal EPS kullaniminin
yaygin oldugu anlamina gelmektedir. Tiirkiye’de bu alanda yatirimlarin arttirilmasiyla yerli {iretim

kapasitesinin arttirilmasi ve ithalatin azaltilmas1 hedeflenmektedir.

Tiirkiye’de tiretilen EPS ve diger yalitim malzemelerinin dis pazarmi ihracat yapilan iilkeler
olugturmaktadir. Tiirkiye’de 1s1 yalitiminda kullanilan pek ¢ok maddenin ithal edilmesine karsin
tilkede tiretilen EPS malzemelerinin belirli oranda ihracati gergeklestirilmektedir. Tiirkiye’nin en fazla
ihracat yaptig1 iilkelerin baginda Yunanistan, Bulgaristan, Rusya, Liibnan, Urdiin, Israil, ispanya ve
Kazakistan’m yan1 sira Italya ve Amerika gelmektedir. 2009 yili verilerine gére 2006 yilinda 88,1
milyon dolar olan ihracat 2007 yilinda 144,1 milyon dolara ¢ikmistir. Ayrica ihracatin 2008 yil1 (9
aylik) degeri 134,7 milyon dolar1 bulmaktadir. (Kaynak: Tiirkiye Ihracatgilar Birligi). Diyarbakir’da
gergeklestirilecek olan bu yatirnmla yurt ig¢indeki iiretimin ve ihracat miktarinin arttirilacagi

ongoriilmektedir.

Polistren Ureticileri Dernegi’nin yaymladigi EPS raporuna gére 1s1 yalitiminin ve 6zellikle EPS’nin
Tiirkiye’de tiiketilmesi gerekliliginin bazi nedenleri bulunmaktadir. Istanbul gibi biiyiik sehirlerde

goriilen hava kirliliginin nedenleri arasinda ge¢misten bugiine sayisi hizla artan binalarda 1sinma
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amaciyla tiiketilen yakitlarin 6n siralarda yer aldigi bilinmektedir. Bu olumsuz durumu diizeltmenin en
etkili yolun ise 1stnmak amacl kullanilan yakit miktarinin azaltilmasidir. Yapilan ¢aligmalar binalarda
bu amaca yonelik yalitim yapilmasiyla %70 yakit tasarrufu saglanabilecegini gostermektedir. Buradan
saglanacak tasarruf {ilkenin gelisimine yonelik degerlendirilerek toplumun refah diizeyinin
arttirllmasinda da etkili olacaktir. Nitekim sadece mevcut binalarin geregi gibi yalitilmasi halinde tilke
genelinde 3 milyar $/y1l doviz tasarrufu, 12 milyon TEP/y1l enerji tasarrufu ve 40 milyon ton/y1l CO2
emisyonunda azalma saglanabilecektir. (Kaynak: Polistren Ureticileri Dernegi Sektoér Raporu)
saglanabilecektir.

3.1.3. TALEBI ETKILEYEN UNSURLAR

Tirkiye genelinde ve Diyarbakir’da EPS 1s1 yalitim malzemelerinin talebini etkileyen bir takim
faktorler bulunmaktadir. Bu faktorlerin en basinda yasanilan bolgenin iklim kosullari gelmektedir.
Binalarda 1s1 yalitimi ihtiyact daha ¢ok soguk iklim yasanan bolgelerde ortaya cikmaktadir. Bu
nedenle nihai yararlanici olan bdlge halkinin tercihlerinin iklim kosullarindan yiiksek olciide
etkilenecegi Ongodriilmektedir. Diyarbakir’da az yagishi olmasina ragmen soguk gecen kis mevsimi
dolayisi ile bolgede talebin giderek artacagi tahmin edilmektedir. Talebi etkileyen diger 6nemli unsur
Tiirkiye igerisindeki binalarda 1s1 yalittminin yasalarla zorunlu hale getirilmis olmasidir. Bu sayede
Tiirkiye genelindeki ve Diyarbakir’daki binalarda iilkede yasayan kisilerin taleplerinden bagimsiz
olarak 1s1 yalitimi1 yapilmasi zorunlu kilimmistir. Boylelikle 1s1 yalitimi yapilmamasi nedeniyle yasanan
enerji kaybinin telafi edilmesi beklenmektedir. Tiirkiye’de ve Diyarbakir’da 1s1 yalittim malzemesi
talebini etkileyen faktorlerden digeri EPS iiretiminde kullanilan hammaddenin alim fiyatidir.
Tiirkiye’de heniiz yeterince gelismemis olan 1s1 yalitim malzemesi Uretim sektdri hammadde
fiyatlarinin yiiksek olmasindan olumsuz yonde etkilenmektedir. Halihazirda alim giicii zayif olan
iiretici isletmelerin satis fiyatlarinda hammadde fiyatinin yiiksek olmasi nedeni ile artis goriilmektedir.
Bu durum da alicilarin talebinde olumsuz etki yaratmaktadir. EPS 1s1 yalitim malzemelerinin talebini
etkileyen faktorlerden digeri ise binalarin yapiminda kullanilan malzemelerin cinsidir. Binalarin
yapiminda kullanilan malzemelerin cinsi 1s1 gegirgenligi seviyesinde etkilidir. Bu nedenle 6zellikle
gecmis yillarda yapilan binalarin yapim malzemelerinin 1s1 yalitimi agisindan gelismemis olmasi bu
binalarda yasayan kisilerin 1s1 yalitimi yaptirmaya yonelmesine sebep olmaktadir. Talebi etkileyen son
faktor ise binalarin yerlesim konumlaridir. Ornegin giines géren yiizii az olan binalarda sonradan 1s1

yalitimi yaptirma talebi giines goren yiizl fazla olan binalara gore daha fazla olmaktadir.

Polistren Ureticileri Dernegi tarafindan yaymlanan EPS raporuna gére ise EPS’nin tercih edilme

nedenleri su sekilde agiklanmaktadir:

“EPS’nin baslica tercih sebepleri; iistiin teknik 6zelliklere sahip olmasinin yaninda, 6zelliklerinin
yogunluga baglh olarak istenilen yonde degistirilebilmesi, ideal iiretim teknolojisinin sayesinde
maliyetinin diigiik olmasi, performansini kullanim émrii boyunca bozulmadan siirdiirebilmesi ve gevre

Bu galisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adina “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012
Sayfa12 /53



dostu bir malzeme olmasidir. EPS iiriinler, istenen performansi, malzeme israfina sebep olmadan ve

dolayisi ile en ekonomik ¢6zlim ile saglarlar: EPS yalitim levhalart;
Yiiksek 1s1 yalitimi saglar. Yogunlugu arttikea 1s1 iletkenligi azalir.

EPS’nin 1s1 iletkenligi diisiik oldugu gibi, sabittir; sisirici gaza ve zamana bagli olarak degismez.
Basinca dayaniklidir. Yogunluk arttik¢a basing dayanimu artar. Kirilgan degildir. Is1 yalitim malzemesi

olarak yiiksek bir egilme dayanimi vardir.

Kapal1 gézenekli oldugu igin pratik olarak 1slanmaz, yalitimi siirekli yapar. Kapiler su gecirimliligi
yoktur ve higroskopik degildir. . Buhar gecirimsizligi istenilen degerlerde ayarlanabilir. Yogunluk

arttikga buhar gecirimsizligi de artar.

Kalinlig1 zamanla incelmez, sabit kalir. Cok hafiftir, kolay tasinir, kolay uygulanir. . Ekonomik yalitim
malzemesidir. Ayni 1s1l performans: daha diisiik maliyetle sunar. Cevre dostu bir malzemedir. Iginde
ozon tabakasma zarar verici CFC (Kloroflorokarbon)’lar ve tiirevleri (HCFC’ler) yoktur. Iklim
degisikliklerine sebep olmaz. Geri doniisiimlii (Recycle) bir malzeme olup, iiretim sonrasi ¢evreyi
kirletecek atik olusturmaz. . Sonsuz dmiirliidiir. Bina durdukga yalitim gorevine ilk giinkii performansi
ile devam eder. EPS, genis bir yogunluk araliginda iiretilebilir, uygulama secenekleri sunar. ise en

uygun iirlinii segme imkan1 vererek kaynak savurganligini 6nler.

......

3.1.4. REKABET YAPISI VE RAKIPLERIN OZELLIiKLERI

Is1 yalitim malzemesi iiretim sektoriinde rekabet yapisi {iretim kapasitesi, iiriin ¢esitliligi, satis fiyati,
iiriin kalitesi ve erisilebilirlik gibi faktorlere dayanarak olusmaktadir. Uretici isletmelerin {iretim
kapasiteleri makinelerin kapasiteleriyle dogru orantilidir. Ornegin bazi EPS iiretim tesisleri 8 saatte
120 metrekiip iiretim yapmakta iken rekabet edebilir boyutta olanlar 8 saatte 200 metrekiipiin {izerinde
uretim gergeklestirmektedir. Ayrica diger faktorler agisindan da avantajli olan isletmelerin EPS
pazarinda daha etkili oldugunu belirtmek miimkiindiir. Bu nedenle Diyarbakir’da kurulmasi éngdriilen
EPS iiretim tesisinin kurulusunun bu faktorler goz Oniinde bulundurularak gerceklestirilmesi

planlanmaktadir.

Tiirkiye genelinde EPS iiretim, kesim ve sekillendirme faaliyetlerini gerceklestiren toplam 150’nin
iizerinde isletme bulunmasina ragmen blok EPS iiretimi yapan TOBB veri tabaninda goriilen 8 isletme
bulunmaktadir. Kayitli olmayan isletmeler ile birlestirildiginde bu saymin 50°ye c¢iktigi tahmin
edilmektedir. Diyarbakir’da, kurulmasi planlanan EPS yaliim malzemeleri {iretim tesisi ile birebir
aym faaliyeti gdsteren 4 adet rakip isletme bulunmaktadir. Islenmis EPS’yi sekillendirme y&niinde

faaliyet gosterenler ile birlikte bu saymin arttigi tahmin edilmektedir. Bu dogrultuda kurulmasi
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ongoriilen tesisin Diyarbakir ilindeki en onemli rakipleri; Asmin Ingaat, Sur Panel Yalitim
Malzemeleri ins, Giiney Yap: ve AVS Insaat Yalitim oldugunu belirtmek miimkiindiir. Ayrica Tiirkiye
genelinde farkli bolgelerde bu alanda iiretim yapan isletmeler de kurulmasi planlanan iiretim tesisinin
temel rakipleri arasinda yer almaktadir. Tiirkiye genelindeki rakip isletmeler arasinda en etkin faaliyet

gosterenleri asagidaki gibidir.

1. Arpol Ambalaj, Is1 Yalitim ve Petrol Uriinleri San. Tic. Ltd. Sti.: 2004 yilindan bu yana
faaliyette olan sirket 50 kisiye istihdam saglamaktadir. Arpol ana markasi altinda bir¢ok alt

markay1 piyasaya sunan isletme ulusal pek ¢ok isletmeye {iriin temin etmektedir.

2. Kayseri Stropor: 2005 yilinda faaliyete giren isletme 2006 yilinda blok EPS iiretimine
baslamistir. Uretim kapasitesi iki vardiya ¢aligmasi halinde aylik 10.000 metre kiip Desenli Dis
Cephe Is1 Yaliim Levhasi olarak gerceklesmektedir. Samsun Merkez’de bir {iretim tesisi daha

bulunan Stropor 90 kisilik istihdam kapasitesine sahiptir.

Genel olarak ise Tiirkiye genelinde bu alanda 6ne ¢ikan 10 isletme asagidaki gibidir.

1. ANKAPOR Yalitim ve Ambalaj San. Tic. A.S. Ankara
2. ANTPOR Insaat Turizm Ins. Mlz. Paz. Tic. Ltd. Sti. Antalya
3. ARPOL Ambalaj Is1 Yalitim ve Petrol Uriinleri San. Tic. Ltd. Sti. Kayseri
4. ATERMIT End. ve Tic. A.S. Kocaeli
5. AUSTROTHERM Yalitim Malzemeleri San. ve Tic. Ltd. Sti. Kocaeli
6. BIRSAN Yalitim ve Ambalaj San. Tic. A.S. Istanbul
7. DENIZ Yalitim ve Konut Sistemleri San. Tic. Ltd. Sti. Corum
8. DILEKPOR San. Tic. Ltd. Sti. Bursa
9. EPSA Yalitim ve Ambalaj Uriinleri San. ve Tic. Ltd. Sti. Bursa
10. STROPOR Yalitim Ltd. Sti. Kayseri

Is1 yalitimi sektoriinde aktif olarak faaliyet gosteren bu isletmeler Diyarbakir’da kurulmasi planlanan
EPS iiretim tesisinin Tiirkiye genelindeki rakiplerini olusturmaktadir. Diyarbakir’da halihazirda bu
yonlii {retim gerceklestiren bir isletme olmamasi bu boélgede giicli bir rakip bulunmadigin
gostermektedir. Ayrica bu durum faaliyete gecildiginde bolgede sektorel iistiinliikk elde edilmesini
saglayacaktir. Buna ek olarak Diyarbakir’da boyle bir yatirimin gergeklestirilmesi il sanayisini
canlandiracak ve daha ¢ok yatirimciy1 bu alanda harekete gecmeye tesvik edecektir.

3.2. PAZARLAMA PLANI

3.2.1. HEDEF PAZAR VE OZELLIKLERi

Diyarbakir’da kurulmasi 6ngoriilen yeni EPS iiretim tesisinin yatirimin gergeklestirilmesinden sonraki
hedef pazarimi kisa, orta ve uzun vadeler bazinda incelemek konu ile ilgili etkin bir degerlendirme
yapilmasmi kolaylastiracaktir. Bu dogrultuda yatirrmin hedef pazar1 ilk bes yil gbz Oniinde
bulundurularak incelenmistir. Yatinmin ilk yil hedef pazarimi Diyarbakir ve ¢evre illeri
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olusturmaktadir. Bu bolgelerde faaliyet gosteren ingaat firmalari, yapt marketler ve diger EPS levha
alicilart yatinmin ilk yilinda ulasilacagi 6ngoriilen grubu olusturmaktadir. Bu yil yatirimin ilk yili
olacagindan iiretim tesisinin Diyarbakir ve ¢evre illerde taninirhigini saglamak amaci ile ¢esitli tanitim
calismalar1 yiiriitiilmesi planlanmaktadir. Ornegin bolgede yerel diizeyde gikarilan sanayiye ydnelik
dergilere tanmitim yazilar1 verilecektir. Bunun disinda yerel gorsel ve yazili basinda cesitli reklam
yazilar1 yaymlatilacaktir. Yapilacak tamitimin en etkili kismi ise potansiyel iiriin alicist olan isletmelere
tanitim ziyaretleri diizenlenmesidir. Yatirnmin orta vadedeki hedef pazarini ilk yila ek olarak tiim
Dogu ve Giineydogu Bolgeleri olusturmaktadir. Yatirimci isletmenin ilk yilinda yatirim maliyetinin
geri doniislinii saglamasinin yani sira 6nemli bir oranda kar elde etmesi beklenmektedir. Boylelikle
isletme hem iiretim kapasitesini ve iirlin yelpazesini genisletebilecek hem de Diyarbakir’a ¢ok yakin
olmayan illere de teslimat gerceklestirebilecektir. Bu dogrultuda ikinci yil itibariyle yatirimei
isletmenin Dogu ve Giineydogu pazarina dahil olmasi ve bu bdlgelerde genelinde ilgili isletmelere
sati§ yapacag varsayilmaktadir. Bu bolgelerde satis yapilmaya baslanmasi ile es zamanli olarak ulusal
gorsel ve yazili basinda isletmenin tanitimina yonelik reklamlar yayinlatilacagi ongoriilmektedir. Bu
sayede isletmenin daha kisa siirede daha fazla alic1 tarafindan taninmasi hedeflenmektedir. Yatirimin
uzun vadedeki hedef pazarimi ise mevcut durumda EPS dahil farkli yaliim malzemeleri ihracati
gerceklestirilen iilkeler olusturmaktadir. Bunlar arasinda ilk olarak Irak ve Iran gibi ulasimin kolay
saglanabilecegi iilkeler ile ticaret yapilmaya baslanacagi 6ngdriilmektedir. Yatirimin besinci yilindan
sonra yapilacak olan ihracat faaliyetlerinin héalihazirda 1s1 yaliim malzemesi ticareti yapilan ve Tiirk
insaat sektoriiniin gelismis oldugu iilkeler ile baglatilacak olmasi yurt dig1 pazarinin olusturulmasinda
bir basamak olacaktir. Bu bdlgelerle ticaret iligkilerinin gelistirilmesinin ardindan gelecek yillarda
baska iilkelere de ihracat yapilmasi planlar dahilindedir.

Yatirimin kisa, orta ve uzun vadedeki hedef pazarlari incelendiginde i¢ ve dis pazara yonelik oldugu
anlagilmaktadir. Yatirim siirecinde hedef pazarin elde edilmesi ile Diyarbakir’da kurulacak olan EPS
iiretim tesisi Tiirkiye ve diinyada insaat sektoriinde onemli bir yer elde etmis olacaktir. Isletmenin
belirli bir kar oranimi elde ettigi siirece iiretim kapasitesini ve ticaret kapasitesini devamli olarak
gelistirecegi ongoriilmektedir.

3.2.2. HEDEF MUSTERI GRUBU VE OZELLIiKLERI

Yatirimin hedef miisteri grubunu Diyarbakir’daki, Tiirkiye genelindeki ve diinyadaki yap1 marketler,
ingaat sirketleri, yapt malzemesi satan isletmeler, dekorasyon sirketleri olusturmaktadir. Ancak
miisteri gruplarim iiretime gecildikten sonraki yillar bazinda incelemek daha yararli olmaktadir. Bu
dogrultuda Diyarbakir’da kurulacagi ongoriilen EPS iiretim tesisinin hedef miisteri grubu yatirim
sonrast kisa, orta ve uzun donemler baz alinarak incelenmistir. Yatirrmin ilk yil hedef grubunu
Diyarbakir ve ¢evresinde belirtilen alanlarda faaliyet gdsteren isletmeler olusturmaktadir. TUIK
verileri géz Onilinde bulundurularak insaat alaninda Diyarbakir’da faaliyette bulunan isletmelerin

sayisinin 2011 yili itibariyle 300 civarinda oldugunu belirtmek miimkiindiir. Komsu olan Bingol,
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Elazig, Mus, Batman, Mardin, Sanliurfa, Adiyaman ve Malatya illeri ile birlikte hesaplandiginda ise
bu say1 1200’e gikmaktadir. Yatirimin ilk yilinda gesitli tanitim yontemleri kullanilarak bu igletmelere
ulagilacak ve bu tesisten {irlin temin etmelerinin karlilig1i gosterilecektir. Nitekim bu isletmeler
halihazirda EPS firetimi yapan bati illerinden getirtmek yoluyla malzemelerini temin etmektedirler.
Ancak bu sekilde nakliye maliyetinin fazla olmasi potansiyel alicilar1 mevcut durumda farkli gesit
yalitm malzemeleri kullanmaya itmektedir. Bu dogrultuda Diyarbakir’da EPS iiretimine yonelik
yapilacak olan yatirim ile en fazla fayda saglayacak miisteri grubunun ilk yil hedef grubu oldugu
belirtilebilir. Yatirimin orta vade hedef miisteri grubunu Dogu ve Gilineydogu Bolgelerinde belirtilen
alanda faaliyet gosteren isletmeler olusturmaktadir. TUIK verileri incelendiginde 2011 yilinda Tiirkiye

genelinde 36 bin isletmenin bu alanda faaliyet gosterdigi anlasilmaktadir.

Yatirim kapsaminda ihracata baslanmasi planlanan uzun vadedeki hedef miisteri grubunu Irak ve iran
gibi yakin iilkelerde belirtilen alanlarda faaliyet gdsteren isletmeler olusturmaktadir. Bu bolgeler ile
Tiirkiye’nin dogu illerinin ihracat kapasitesinin daha yiliksek olmasi ve Diyarbakir’dan bu iilkelere
ulagimin bati {ilkelerine gore daha kolay olmasi nedenleri ile yurt disina ilk ihracat faaliyetlerinin bu
iilkelerle yapilmas1 beklenmektedir. Irak ve Iran pazarlarim Tiirk yatirimeilar igin cazip kilan bazi
sebepler bulunmaktadir. Ozellikle savas sonrasinda Irak’taki insaat islerinin biiyiik bir kismi konut
yapimina yonelik gerceklestirilmektedir. Bu dogrultuda Irak’ta bu alanda 6zel sektor yatirim ihtiyaci
bulundugunu belirtmek dogru olacaktir. Iran’da ise insaat sektoriinde Tiirk yatirimcilara karst bir
sempati bulunmaktadir. Oyle ki bu bdlgede Tiirk yatirimeilarin elinden ¢ikan isler kaliteli isler olarak
bilinmektedir. Bu dogrultuda yurt disina yonelik ilk ihracat faaliyetlerinin Irak ve Iran’a yonelik

yapilmasi uygun bulunmustur.

Irak’ta yeniden yapilandirma c¢alismalarinin son yillarda hiz kazanmasi iilkede oOzellikle Erbil ve
Basra’da ingaat faaliyetlerinin hizla artmasma yol agmustir. Bu bolgelerdeki ingaat ¢alismalarinin
onemli bir kismimi Tiirk firmalarmin iistlenmis olmasi Tiirkiye’den Irak’a yapilan insaat malzemeleri
ihrag miktarinda da artis saglamaktadir. Bu dogrultuda Irak’ta Tirk firmalart i¢in pek g¢ok firsat
bulundugunu belirtmek miimkiindiir. Nitekim MUSIAD’1in 2010 yili sonunda gerceklestirilen 71.
Genel Idare Kurulu toplantisina katilan Bagdat Valisi Dr. Salah Abdurezzak, iilkesinde konuttan
tekstile ve gidaya kadar bir ¢ok alanda is imkanlar1 bulundugunu belirterek “Elinizi ¢abuk tutun yoksa

firsat1 kagiracaksiniz" ifadesini kullanmstir.

3.2.3. HEDEFLENEN SATIS DUZEYi

Uriinter/Aylar| 1 | 2 | 3 | 4 | 5 | 6 | 7| 8 | 9 | 10| 11| 12| 1Y
Toplam

Di1s Cephe
Kaplama 2.000 | 3.000 |4.400 | 6.000 | 6.000 | 6.000 | 6.400 | 4.800 | 3.000 | 2.000 | 1.600 | 1.200 | 46.400

Levhasi (m°)
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3.2.4. SATIS FIYATLARI

Uriinler Satis Fiyat1 (TL)
Dis Cephe Kaplama Levhasi (m?) 120

Uriiniin elde edilecegi ilk form “kiitiik” formu olacaktir. Sonrasinda farkli ebatlarda EPS levhalar: elde
edilecektir. Hdalihazirda yatirumi gerceklestirecek somut bir girisimci bulunmamasit nedeni ile ebatlari tam
olarak belirlemek sonrasi i¢in sorun teskil edebileceginden satis fiyati metrekiip cinsinden ifade edilmistir.

Satis fiyat belirlenirken sektorde faaliyet gosteren firmalarla gergeklestirilen goriismeler sonucu elde edilen

bilgiler dikkate alinmus olup diriiniin yogunlugunun 20 kg/m® oldugu varsayimistir.

3.2.5. DAGITIM KANALLARI

Diyarbakir’da gerceklestirilecek olan yatirimla iiretilmesi planlanan EPS levhalarinin satis1 toptan satig
yontemi ile gerceklestirilecektir. Ancak talep oldugu takdirde perakende satig yapilmasi imkdni da

mevcuttur.

Tesiste iiretilecek olan levhalar miisteriye yatirimcr isletme tarafindan teslim edilecektir. Her
miigteriye en az ayda bir kez olmak iizere iiriin sevkiyati gergeklestirilmesi planlanmaktadir. Ayrica
yatirnmin ilk yillart igin sevkiyat islemi anlasma yapilan bir nakliye firmasinin araglar1 kullanilarak
gerceklestirilecektir. Bu durum sabit yatirim maliyetinin ve ilk yillarin giderlerinin diisiik tutulmasinda
etkili olacaktir. Ancak ilerleyen zamanlarda Kapasite Kullanim Orani’nin artmasi ile isletme kendi
araclarini satin alma ve ek istihdam gerceklestirerek iirlinleri ilgili yerlere kendi araglar ile teslim

etme imkanina sahip olacaktir.

3.2.6. PAZARLAMA/SATIS YONTEMLERI

Aylar Aktivite 1 Tutar Aktivite 2 Tutar Toplam
1 Kartvizit 250 Miisteri Ziyaretleri 500 750
2 Arag¢ Giydirme 2.500 Miisteri Ziyaretleri 500 3.000
3 Internet Sitesi 1.500 Miisteri Ziyaretleri 500 2.000
4 Yerel TV Reklamlari 1.000 Miisteri Ziyaretleri 500 1.500
5 Gazete Reklamlari 400 Miisteri Ziyaretleri 500 900
6 Uriin Katalogu 2.500 Miisteri Ziyaretleri 500 3.000
7 Yerel TV Reklamlar1 1.000 Miisteri Ziyaretleri 500 1.500
8 Gazete Reklamlari 400 Miisteri Ziyaretleri 500 900
9 Uriin Katalogu 2.500 Miisteri Ziyaretleri 500 3.000
10 Yerel TV Reklamlar1 1.000 Miisteri Ziyaretleri 500 1.500
11 Gazete Reklamlari 400 Miisteri Ziyaretleri 500 900
12 Uriin Katalogu 2.500 Miisteri Ziyaretleri 500 3.000

Toplam 21.950
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3.2.7. KURULUS YERI SECIMi VE CEVRESEL ETKILER

Diyarbakir ilinin sanayisinin gelisme ihtiyact ve bolgede EPS {iretimi gergeklestiren bir isletme
bulunmayis1 ilde EPS {iretim tesisi kurulmasimnin uygun bulunmasinin nedenleridir. Kurulacag:
varsayilan tesisin etkin bicimde islemesi amaciyla 4.000 metrekarelik miimkiin oldugunca az egimli
bir araziye ihtiya¢ vardir. S6z konusu arazi yatirimcinin kendi miilkiyeti olacak olup iiretim icin
gerekli biitiin izinler arsa temininden hemen sonra alinacaktir. Ayrica arazi Diyarbakir ilinde ulagim
altyapisi gelismis bir bolgeden segilecektir. Bunun nedeni ise yatirim kapsaminda iiretim tesisine

aracla giris ¢ikiglarin yogun olacagidir.
EPS {iretim tesisinin kategorilere ayrilmis halde ¢evreye etkisi asagidaki tabloda belirtilen gibidir.

EPS Uretiminin Cevreye Etkisi

Cevresel Etki Kategorisi Deger
Kiiresel Isinma 4.380 g CO2 esdegeri
Enerji Tiiketimi 71,9 MJ
Asitlesme (Asidifikasyon) 24 g SO2 esdegeri
Otrofikasyon 2 g NOx esdegeri
Fotokimyasal Ozon Olusumu 3 g C2H4 esdegeri

Kaynak: Tiirkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi

EPS, her asamada ¢evre dostu bir iriindiir;

. Ozon tabakasina zarar vermez,

. Iklim degisikliklerine sebep olmaz,

J Enerji yogun iiretim gerektirmez,

o Biiyiik oranda geri doniisiimii olan bir malzemedir.

Uretimin en 6nemli bilesenlerini tesiste gevre, is giivenligi ve is¢i saghgi olusturmaktadir. Tesisin,
faaliyet, iirlin ve hizmetlerinin her asamasinda mevzuata, Avrupa Birligi direktiflerine, uluslararasi
standartlara uyum konusunda gerekli tiim teknik, mali ve insan kaynaklarim saglayacagi

ongoriilmektedir.

4. HAMMADDE VE DiGER GiRDi PLANLAMASI
4.1. HAMMADDE VE DiGER GiRDI TEMIN KOSULLARI

EPS hammaddesi petrol olan, ingilizce "Expanded Poly-Styrene" sdzciiklerinin bas harfleriyle
tanmimlanan, tilkemizde strafor ya da kopiik adiyla da bilinen ambalaj ve 1s1 yalitim malzemesidir. EPS
blok iiretiminin hammaddesi polistiren tanecikleridir. Bu malzeme {ilke icerisinde faaliyet gosteren
ilgili tedarikcilerden temin edilecektir. Ancak Tiirkiye’de bu malzemenin temin kosullar1 yeterli
diizeyde gelisgmemistir. Bu nedenle gerekli goriilmesi durumunda hammaddenin ithalat yolu ile temin

edilmesi planlanmaktadir.
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Yilin her doneminde kolaylikla temin edilebilen EPS hammaddesinin alimi aylar bazinda iiretim
miktar1 ile dogru orantili olarak gerceklestirilecektir. Hammaddenin teslimati direk EPS iiretim
dahil edilerek

tesisine yapilacaktir. Bu durumda hammadde maliyeti nakliye masrafi da

hesaplanmaktadir.

Uretim tesisinde 1 aylik hammadde stokunun bulundurulmasinm uygun olacag &ngdriilmektedir.

Bunun yaninda tiretim sekli seri liretim olmayip siparis tizerine ¢alisma gerceklestirilecektir.

EPS Malzemesi ile ilgili Tiirk Standartlar1 agsagidaki tabloda verilmistir.

EPS Malzemesi ile Ilgili Tiirk Standartlari

Sira TSE No Tarih Standardin Adi
Asmolen Bloklar - Genlestirilmis Polistirenden (EPS) Imal
! TSE K 61 20.08.2009 Edilmis
Ses Yalitma Malzemeleri-Polistiren Sert Kopiik
2 16.12.1976 Plastiklerinden Yapilmis (Yapilarda Darbe Sesi Yalitiminda
TS 2491 Kullanilan)
3 TS 7234 16.05.1989 Polistiren Karolar-i¢ Mekan Duvar ve Tavanlar1 I¢in
4 TS 7316 EN 17.04.2002 Is1 Yalittm Mamulleri- Binalar I¢in- Fabrikasyon Olarak Imal
13163 T Edilen- Genlestirilmis Polistiren Kopiik- Ozellikler
5 TS 8762 14.02.1991 Ambalajlama Yastiklama Malzemesi-Polistiren Kopiik
6 TS 9700 07.01.1992 Yogurt Kaplari-Polistiren
7 TS 9700/T1 19.06.2007 Yogurt Kaplari - Polistiren
8 TS 11989 30.04.2003 Ist Yalitim Mamulleri-Binalar I¢in-Fabrikasyon Olarak
EN 13164 U Ekstriizyonla Imal Edilen Polistiren Kopiik (XPS)- Ozellikler
TS 11989 Is1 Yalittm Mamulleri-Binalar Igin-Fabrikasyon Olarak
9 EN 05.04.2005 Ekstriizyonla Imal Edilen Polistiren Kopiik (XPS) -
13164/A1 Ozellikler
TS 11989 Is1 Yalittm Mamulleri - Binalar igin - Fabrikasyon Olarak
10 EN 02.03.2006 Ekstriizyonla Imal Edilen Polistiren Kopiik (XPS) -
13164/T1 Ozellikler
TS5 11989 Is1 yalittim mamulleri - Binalar i¢in - Fabrikasyon olarak
11 EN 12.02.2009 . . . L . N
13164/AC ekstriizyonla imal edilen polistiren kopiik (XPS) - Ozellikler
Ist yalitim malzemeleri - Binalarda kullanilan - genlestirilmis
12 TSEN 23.11.2006 polistiren esasli haricl kompozit 1s1 yalitim sistemleri (ETICS)
13499 - Ozellikler

4.2. HAMMADDE VE DIGER GIRDI MiKTARLARI

1 M?EPS Uretimi i¢in Gerekli Hammadde
A . . . Yilhk
No Uriin Birim Fiyat Miktar Tutar Maliyeti
1 | Polistiren Kopiik (Kg) 3,42 20,00 68,40 3.173.760,00
2 | Diger Yardimci Malzemeler 6,84 317.376,00
Toplam 75,24 3.491.136,00

Sektirde faalivet gésteren firmalarla gériismeler sonucu elde edilen bilgilere gére 1 m*® EPS iiretimi icin 20 kg
Polisten Kopiik ’tin hammadde olarak kullanilmasi: gerekmektedir. Ayni sekilde elde edilen veriler isiginda 1 kg
hammadde fiyat1 3,42 TL olarak belirlenmistir. Diger Yardimci Malzemeler maliyeti, her bir iiriin icerisindeki

hammaddelerin toplaminin %10 °u olarak varsayilmis ve toplama ddhil edilmistir.
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EPS iiretimi igin gerekli yardimci malzemeler asagidaki gibidir:
. Buhar

Polistren taneciklerinin sisirilmesi ve birbirine kaynasmasi ile elde edilen EPS (Genlestirilmis Polistren Sert
Kopiik) iiriinlerde, taneciklerin sigirilmesi ve kopiik elde edilmesi igin kullanilan sisirici gaz Pentandir. Pentan,
tanecikler icinde ¢ok sayida kiigiik gozeneklerin olusmasint sagladiktan sonra, iiretim sirasinda ve iiretimi
takiben ¢ok kisa siirede hava ile yer degistirir. Boylece EPS levhalarin biinyesinde bulunan ¢ok sayidaki (1 m3
EPS’de 3—6 milyar) kiigiiciik kapali gozenekli hiicreler iginde durgun hava hapsolur. Malzemenin % 98’i

hareketsiz ve kuru havadir. (Kaynak: Polistren Ureticileri Dernegi)
. Ambalaj

Birim iiretim maliyetinin hesaplanmasinin ardindan elde edilen say: ilk yilin KKO dikkate alinarak hesaplanan

tiretim miktart ile carpimasi ile Yillik Hammadde Maliyeti elde edilmistir.

5. INSAN KAYNAKLARI PLANLAMASI

5.1. PERSONEL YONETIiMi

Pozisyon Aylik Briit Ucretler | Personel Sayis1 | Yilhk Briit Ucretler

Y 6netim 4.000 2 96.000

Uretim (Usta) 3.000 2 72.000

Uretim (Isci) 1.331 10 159.720

Satin Alma 2.500 1 30.000

Muhasebe ve Idari Isler 2.500 1 30.000

Satis ve Pazarlama 2.500 2 60.000
Toplam 18 447.720

Yonetim ve iiretimde iist kademede ¢alisacak personelin maasi Diyarbakir ilindeki piyasa kosullari ve yapilacak

isin niteligi dikkate alinarak belirlenmigtir.

Asgari ticret (1.331 TL) belirlenirken 2012 yuli tutart baz alinmis ve 2014 yiina kadar her yil %10 artis olacagt

varsaylmistir.

Briit iicretlere isveren payt dahildir.
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5.2. ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM

IDARI iSLER @

|
SATIS
PAZARLAMA

URETIM SATIN ALMA
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6.1. YATIRIM UYGULAMA PLANI VE SURESI

Aktiviteler/Aylar

Finansal kaynaklarin temini

Arazi belirlenmesi

Isletmenin yasal kurulusu

Gerekli izinlerin alinmasi

Insaat isleri

Makine ve donanim alimi

Makine ve donanim montaji

Hammadde temini

Deneme tiretimi

Idari érgiitlenmenin
yapilmasi

Isgiiciiniin saglanmasi

Pazarlama planinin yapilmasi

Yatirimin baglangi¢ tarihi 01.01.2013 olarak kabul edilmigtir.
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6.2. KAPASITE KULLANIM ORANI

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Kapasite Kullanim Oram 0% 40% 45% 50% 55% 55% 55% 55% 55% 55%

Isletmenin 1. yili yatirim dénemi olarak kabul edildiginden iiretim 2. yildan itibaren baslamaktadr.

6.3. URETIM MIKTARI

6.3.1. TAM KAPASITEDEKIi URETIiM DUZEYi

Uriin/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam

Di1s Cephe
Kaplama Levhas1 | 5.000 | 7.500 | 11.000 15.000 15.000 15.000 16.000 12.000 | 7.500 | 5.000 | 4.000 | 3.000 116.000
(m’)

Tam kapasitedeki iiretim diizeyi; satin alinan makine ve donanimlarin kapasiteleri, isyeri biiyiikliigii ve personel sayist goz oniine alinarak %100 kapasite kullanim oranindaki

diizeye gore hesaplanmuistir.

6.3.2. KAPASITE KULLANIM ORANINA BAGLI OLARAK 2. YILDAKI URETIiM DUZEYi

Uriin/Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Dis Cephe

Kaplama Levhas1 | 2.000 3.000 | 4.400 6.000 6.000 6.000 6.400 | 4.800 3.000 2.000 1.600 1.200 46.400
(m’)

Ikinci yildaki iiretim diizeyi %40 lik kapasite kullanim oranina gére belirlenmistir.
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6.3.3. KAPASITE KULLANIM ORANINA BAGLI OLARAK iLK 10 YILDAKI URETIM DUZEYi

Yillar 1 3 4 5 8 9 10
Uriinler/KKO 0% 40% 45% 50% 55% 55% 55% 55% 55% 55%
Dis Cephe Kaplama Levhast (m3) 0,00 | 46.400 52.200 58.000 63.800 63.800 63.800 63.800 63.800 63.800
6.4. BIRIM MALIYETLER VE KARLILIK ORANLARI

Birim Uriin
) Hammadde Genel Personel Toplam | Yillik Toplam Yilhk Birim Basina Basa Bas
Uriinler Maliveti Giderler Maliveti Birim Hammadde Toplam Satis Diisen Noktasindaki

y Maliyeti y Maliyet Maliyeti Maliyet | Fiyati Karhlik |Uretim Miktari
Orani (%)

D1g Cephe Kaplama 75,24 1,99 9,65 86,88 3.491.136 | 4031282 | 120 | 38,12% 33.504
Levhasi (M®)

Basabas noktasindaki iiretim miktar: yillik toplam maliyetin birim satis fiyatina boliinmesiyle elde edilmistir.
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6.5. IS AKIS SEMASI

EPS
v
On sisirme
v
Dinlendirme —— | Kalip Hazirlama
Unitesi
v
Otomatik Blok
Kalip Presleme
v
' . Muhtelif
Ambalaj Sandigi .
Presleme Kesme Sekillerde
Presleme
v
Depolama <::5
v
Piyasaya Arz

Sisirme:

Tanecikler buhara maruz birakilarak 80-100 °C sicaklikta pentan ile serbest sekilde siserler.

Sisirilmis tanecikler halen ¢ok az miktarda yogusan buhar ve pentan gazi igerirler. Bu asamada

tanecikler sogurken olusan gozenekli yapida, pentan gazi yerine hava dolmaya baslar.

Kaliplama:
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EPS belirli bir sekil vermek igin kalip iginde iglem yapilir. Bu agamada kopiik seklini korumak ve
genislemeyi devam ettirmek igin yeniden buhar kullanilir. Buhar kullanimi, ayn1 zamanda taneciklerin

birbirine kaynamasini saglar.

Sekillendirme:

Kisa bir soguma agamasi sonrasinda kaliptan c¢ikartilan EPS bloguna kesme vb. yontemlerle sekil

verilir. Kizgin tel kullanimi ya da bir baska yontemle sekillendirme yapilir.
6.6. TEKNOLOJI OZELLIKLERI

Diyarbakir’da kurulmasi dngoriilen EPS iiretim tesisinde kullanilacak makine ve techizatlar en az
maliyetle en fazla verim elde edilmesine yonelik se¢ilmistir. Bu dogrultuda secilen makineler ile
iiretilecek olan EPS levhalarinin genel 6zellikleri su sekilde olacaktir.

. Uretimde B1 veya E sinifi hammadde kullanilabilecektir.

J EPS’ nin 1s1 iletkenlik degeri TS 825 standartlarina uygun olacaktir.

o EPS iiretiminde dogaya zararsiz su buhar1 ve pentan gazi kullanilacaktir.
Uretimde kullanilmasi &ngoriilen ana makinelerin iiretimi Tiirkiye’de gergeklestirilecek olup

makinelerin genel 6zellikleri agagidaki gibidir.

Blok Makinesi:
e Makineler iizerindeki pistonlu vanalar PVD, Alfanox, Farbo, Ons marka olacaktir.
e Kaullanilacak tiim pnomatik valfler Airtek, Maxtor veya muadili; hidrolik valfler Dexter marka
olacaktir.
e Makina kontrol panosu iizerinde 10.4” dokunmatik ekran Delta kullanilacaktir.
e Makina kontrol panosu tizerinde Plc Fatek veya Delta marka kullanilacaktir.
e Makina tizerindeki sensor, role ve limit switchler Schneider kullanilacaktir.
e Tiim elektrik motorlart Gamak, Watt yada Volt olacaktir.
e Karistirma {initesi, vakum sistemi, terazi, dolum silosu fiyata dahildir.

e Makine iizerindeki yazilim ve ekranlar Tiirk¢e’dir.
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Sisirme Makinesi:
e  Makine iizerindeki pistonlu vanalar Pvd, Alfanox, Farbo, Ons marka olacaktir.
. Kullanilacak tiim pnomatik valfler Airtek, Maxtor veya muadili; hidrolik valfler Dexter
marka olacaktir.
. Makina kontrol panosu iizerinde 8,2” dokunmatik ekran Delta kullanilacaktir.
o Makina kontrol panosu lizerinde Plc Fatek veya Delta marka kullanilacaktir.
. Makina tizerindeki sensor, role ve limit switchler Schneider kullanilacaktir.
o Tiim elektrik motorlar1t Gamak, Watt ya da Volt olacaktir.

o Makine tlizerindeki yazilim ve ekranlar Tiirkgedir.

ikinci Sisirme Makinesi:
. Makine iizerindeki pistonlu vanalar Pvd, Alfanox,Farbo,Ons marka olacaktir.
. Kullanilacak tiim pnomatik valfler Airtek, Maxtor veya muadili; hidrolik valfler Dexter
marka olacaktir.
. Makina kontrol panosu iizerinde 8,2” dokunmatik ekran Delta kullanilacaktir.
o Makina kontrol panosu iizerinde Plc Fatek veya Delta marka kullanilacaktir.
. Makina tizerindeki sensor, role ve limit switchler Schneider kullanilacaktir.
o Tiim elektrik motorlar1t Gamak, Watt yada Volt olacaktir.

o Makine tizerindeki yazilim ve ekranlar Tiirkgedir.

6.7. MAKINE VE EKiPMAN BILGILERIi

No | Makine-Ekipman Birim Fiyat Adet Toplam Fiyat
1 |2 m3 EPS Blok Makinesi 128.500 1 128.500
2 irme makinesi 82.500 1 82.500
3 . 60.400 1 60.400
irme)
4 m makinesi 35.150 1 35.150
5 70 m3 hammadde silosu 3471 12 41.652
6 EPS kesim bandi 59.520 1 59.520
7 nitesi 18.774 1 18.774
8 Tam silindirik, 80 m2, 3 ton/h Kapasiteli 55.000 1 55.000
9 U 35.000 1 35.000
10 r, kurutucu, 1m3 tank 35.000 1 35.000
11 utma kulesi ve daim pompalar 25.000 1 25.000
12 i tesisatlar 45.000 1 45.000
Toplam (KDV Hari¢ Tutarlar) 621.496

Yatirim kapsaminda temin edilecek makineler birinci el makine olup yerli iiretim tercih edilmistir.
Makine ve donanim temininde yiiklenici firmalara 6demelerin pesin yapilacagi varsayimistir.
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Makine Ozellikleri:

EPS Sisirme Makinesi:

MODEL BiRIM HOTT B 125
TANK KAPASITESI M3 15
TANK CAPI M 125

BUFAR DN &5
GIRIS
ANA BORU HAVA INCH K
HATTI
DRENAJ INCH 25
ANA
KARISTIRICI Kw 4
KURUTMA
MOTOR FAN Kw 55
GUCLERI | AKTARMA
ANABORU | FANLAR Kw 7.5
HATTI KARISTIRMA
MOTOR Kw 22
DOLUM " X
18-20 D KG/h 450-600
SISIRME
ek 16-18 D KG/h 350-450
12-14D KG/h 200-300
KURULU YUK KW 3ARKW
ELEKTRIK GIRISI AC 380V
ANA DRENAJ DN 100
MAKINA AGIRLIG] ToN 15
MAKINA EBATLARI (LW/H) Mm 82007300074500
EPS ikinci Sisirme Makinesi:
MODEL BIRIM | HOTT C 100
TANK KAPASITESI M3 7
TANK CAPI cM 100
BUHAR DN 50
GIRIS
AN:A?FCT’FU HAVA INCH T
DRENAJ INCH g
ANA
KARISTIRICI | KW 4
KURUTMA
el KW 3
MoToR | AKTARMA KW 55
GUGLERI | ANLAR
¢ KARISTIRMA | o
MOTOR :
DOLUM
MOTOR KW 22
DOLUM FAN | KW 4
2. SISIRME | 810D KG/h 350-450
KAPASITESI
KURULU YUK KW 22 RKW
ELEKTRIK GIRIS] AC 380V
ANA DRENAJ DN 100
MAKINA AGIRLIGI TON 71
MAKINA EBATLARI (LUW/H) | Mm | 720030004500
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EPS Blok Makinesi:

B2 BIRIM HOTT 2X1X1
HIDROLIK KUVVET TON 10
BLOK W mm 640
BLOK L mm 2100
BLOK H mm 1040
BLOK M3 M3 2
Cycle /h h 15
Dansite Dn 10-30
BUHAR DN 100
HAVA INCH 2"
AN:A?__?_:?U SuU INCH 11/2"
VAKUM DN 150
HIDROLIK KW 4
EMIS FAN KW 3
MOTOR — I"gAF KW 55
GUCLERI KIRMA KW 3
DOLUM KW 3
VAKUM KW 55X2
ELEKTRIK GIRIS AC 380
ANA DRENAJ DN 100
MAKINA AGIRLIK TON 5
MAKINA EBATLARI mm 6000X1700X3550
(L/W/H)

7. FINANSAL ANALIiZLER

7.1. SABIT YATIRIM TUTARI

Yatirnm Kalemleri Tutar Giderle Ilgili Aciklama
Bina ingaatinin projelendirme (Kesif, metraj, plan,

Etiit Proje Giderleri 120.050,00 : . S o
harita ve ¢izim) ve zemin etiit maliyetidir.

Arazi Alim Giderleri 0,00 Arazi-arsa alimi1 yapilmayacaktir

Bina ve Insaat Giderleri 1.200.500,00 3.500 m2 x 343 TL/m2 {izerinden hesaplanmistir

Makine-Ekipman ve Makine, ekipman, tefrisat ve donanimlarinin KDV
. 621.496,00 .

Tefrigatlar harig tutarlaridir.

Demirbas Giderleri 20.000,00 Demirbas ve ofis malzemeleridir.

Tasit Alim Giderleri 25.000,00 Pazarlama ¢alismalarinda kullanilmak tizere 1 arag

alimi yapilacaktir.
Montaj Giderleri 25.000,00 Makinelerin montaj giderleridir.
Kurulus Islemleri ve Harg

Masraflar 2.000,00 Limited Sirket i¢in 6ngdriilmiistiir.
Genel Giderler 20.140,46 Diger kalemlerin toplamimin % 1'idir.
Beklenmeyen Giderler 101.709,32 Diger kalemlerin toplamimin % 5'idir.

Sabit Yatirinm Alt Toplanm 2.135.895,78

Etiit proje gideri tutari hesaplanirken bina insaat giderleri tutarimin %10 u diizeyinde olacag: varsayilmistir.
Yatirimcwnin isyerini insa edebilecegi bir araziye sahip oldugu varsayilmis ve maliyet belirtilmemistir.

Insaat siirecinde Taban Alani Katsayis: Diyarbakir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi’'ndan alinan
bilgiye gore %35 dir.

Bina insaat giderleri hesaplanirken Cevre ve Sehircilik Bakanligi 2011 yili birim fivati (343 TL/m?) esas
alinmigstir.

Makine ve donanim giderleri 6.7. Makine ve Ekipman Bilgileri tablosundan alinmustir.

Tagsit alim gideri hesaplanirken yatirimun ilk yuinda istihdam edilecek her 2 satis-pazarlama elemant igin 1 arag
ihtiyaci oldugu ve her bir ara¢ maliyetinin 25.000 TL oldugu varsayilmistir.
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7.2. ISLETME SERMAYESI

Ayhk

Gider Kalemleri 2.Y1l 3.Yil 4.Y1l 5.1l 6.Y1l 7. Y1l 8. Yl 9. Yl 10. Y1l
Ortalama

g?ﬁ;‘:‘ide veDiger |09 3.491.136 | 3.927.528 | 4.363.920 | 4.800.312 | 4.800.312 | 4.800.312 | 4.800.312 | 4.800.312 | 4.800.312
zeilzz:z:?a-satls 182917 | 21.950 | 24.694 | 27.438 30.181 | 30.181 30.181 30.181 30.181 30.181
Personel Giderleri | 37.310,00 | 447.720 | 503.685 | 550.650 | 615615 | 615615 | 615615 | 615615 | 615615 | 615615
Elektrik 4.080,00 | 48.960 55.080 61.200 67.320 67.320 67.320 67.320 67.320 67.320
Su 283,20 3.308 3.823 4.248 4.673 4673 4673 4673 4673 4673
Telefon 400,00 4.800 5.400 6.000 6.600 6.600 6.600 6.600 6.600 6.600
Yakit (Ismma-Aidat) | 280,00 3.360 3.780 4.200 4.620 4.620 4.620 4.620 4.620 4.620
Mali Misavir Ucreti | 402,00 4.824 5.427 6.030 6.633 6.633 6.633 6.633 6.633 6.633
g‘:ﬁi{ Misaviri 242000 | 29.040 32.670 36.300 39.930 39.930 39.930 39.930 39.930 39.930
Kirtasiye Giderleri 500,00 6.000 6.750 7.500 8.250 8.250 8.250 8.250 8.250 8.250
Ambalaj-Paketleme |, 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Giderleri
Sigorta Giderleri 850,83 10.210 11.486 12.762 14.039 14.039 14.039 14.039 14.039 14.039
Nakliye Gideri 5.000,00 | 60.000 67.500 75.000 82.500 82.500 82.500 82.500 82.500 82.500
Bakim-Onarim 760,58 9.235 10.389 11.544 12.698 12.698 12.698 12.698 12.698 12.698
Genel Giderler (%1) | 3.45053 | 41.406 46.582 51.758 56.934 56.034 56.034 56.934 56.034 56.934
Beklenmeyen 3485033 | 418204 | 470479 | 522755 | 575.030 | 575.030 | 575.030 | 575.030 | 575.030 | 575.030
Giderler (%10)

Net Toplam Tutar | 92.425,64 | 4.600.244 | 5175274 | 5.750.305 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335
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Hammadde ve diger girdiler tutar: 4.2. Hammadde ve Diger Girdi Miktari tablosundan alinmigtir.
Personel giderleri 5.1. Personel Yonetimi tablosundan alinmistir.
Pazarlama satis giderleri 3.2.6. Pazarlama/Satis Giderleri tablosundan almmmugtir.

Elektrik kWh fiyati (0,24 TL) belirlenirken Ekim 2011 sanayi isyerleri icin uygulanan tarife baz alinmis ve bilgi
Dicle Elektrik Dagitim AS den temin edilmistir. Birim fiyata KDV dadhil degildir.

Metrekiip su fiyati (4,72 TL) belirlenirken Ocak 2012 igyerleri icin uygulanan tarife baz alinmis ve bilgi
Diyarbakir Su ve Kanalizasyon Idaresi’nden temin edilmistir. Birim fiyata KDV dahil degildir.

Isitnma amacgh yakit tirii olarak dogalgaz kullanilacagi varsayimistir. Metrekiip dogalgaz fiyati (0,70 TL)
belirlenirken Subat 2012 isyerleri igcin uygulanan tarife baz alinmig ve bilgi Diyar Gaz’'dan temin edilmistir.
Birim fiyata KDV dahil degildir.

Mali miisavir iicreti belirlenirken “2012 Yili Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik,
Yeminli Mali Miisavirlik Asgari Ucret Tarifesi” baz alinmistir.

Hukuk miigaviri iicreti belirlenirken Diyarbakir Barosu Baskanhgi'min 2012 Yili Asgari Ucret Cizelgesi'nde yer
alan tarife baz alinmigtir.

Kirtasiye Giderleri aylik ortalama 500 TL olarak varsayilmustir.

Sigorta gideri olarak araglara ait kasko gideri ve isyerinin (Makineler, bina ve diger ekipmanlar dahil) yangin,
hwrsizlik, sel, deprem vb. risklere yonelik sigorta gideri baz alinmistir. Gider hesaplanirken sabit yatirim
kalemleri tablosunda yer alan her tasit icin yillik 1.000 TL kasko maliyeti olacagi varsayilmistir. Isyeri sigortast
hesaplamirken ise yine sabit yatirim kalemleri tablosunda yer alan bina insaat giderleri, makine-ekipman
giderleri ve demirbas giderleri toplamnin binde 5°i baz alimmigtir.

Bakim-onarim gideri igyeri binasimin, makine ekipmanlarin ve tasitlarin bakim — onarim giderlerini
kapsamaktadwr. Gider hesaplanirken sabit yatrim kalemleri tablosunda yer alan bina insaat gideri, makine
ekipman gideri ve tasit gideri toplaminin binde 5°i baz alinmistir.

Genel giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %1°i oraninda bir genel gider olacagi varsayilmistir.

Beklenmeyen giderler hesaplanirken diger tiim giderlerin %10’u oraninda bir beklenmeyen gider olusabilecegi
varsayimustir.

7.3. TOPLAM YATIRIM iHTiYACI

Tutar
Sabit Yatirim Tutart 2.135.896
Isletme Sermayesi 92.426
Sabit Yatirim ve Isletme Sermayesi KDV 178.139
Toplam Yatirim Ihtiyaci 2.406.460
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7.4.  FINANSAL KAYNAK PLANLAMASI

TOPLAM YATIRIM IHTIYACI |1.Yl Aciklama

Sabit Yatirim Tutar1 2.135.896 | Isletmenin ilk yatirrm donemindeki sabit tutardir.

Isletme Sermayesi 92.426 Isletmenin bir aylik ortalama isletme giderleridir.

Odenecek KDV 178.139 Sabit yatirim tutar1 ve isletme sermayesinin KDV
tutaridir.

Toplam Yatirinm Tutar: 2.406.460

FINANSMAN KAYNAKLARI 1. Y1l

Oz Kaynak 1.203.230 | Yatirimcinin kargilayacagi 6z kaynak tutaridir.

Krediler 1.203.230 Yatinmcinin banka kredisi alacagi 6ngoriilen
tutardr.

Toplam Finansman Tutar1 2.406.460

Yatirim tutarvmin %50 sinin oz kaynaklar, %50 sinin ise kredi yoluyla karsilanacagi varsayimistir.

Bu galisma, Progem tarafindan DOGUNSIFED adina “Diyarbakir Yatirim Fizibiliteleri Projesi” kapsaminda hazirlanmistir. © 2011-2012
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7.5. GELIiR-GIiDER HESABI

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kapasite Kullanim Orani 0% 40% 45% 50% 55% 55% 55% 55% 55% 55%
Satis Gelirleri Toplami 0 5.568.000 | 6.264.000 | 6.960.000 | 9.570.000 | 11.962.500 | 14.953.125 | 18.691.406 | 23.364.258 29.205.322
Giderler Toplan 92.426 | 4.600.244 | 5.175.274 | 5.750.305 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335 | 6.325.335 6.325.335
Gelir-Gider Farki -92.426 | 967.756 | 1.088.726 | 1.209.695 | 3.244.665 | 5.637.165 | 8.627.790 | 12.366.071 | 17.038.923 22.879.987
7.6.  NAKIT AKIM HESABI
Nakit Girisleri / Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Dénem Bagi Nakit Meveudu 0 0 1.205.199| 2.279.642 | 3.078.878 | 5.535.182 | 9.905.486 {17.127.739|27.340.619(41.291.781
Kredi Tutar 1.203.230 0 0 0 0 0 1 2 3 4
Oz Kaynak 1.203.230 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Satig Gelirleri Toplami 0 5.568.000(6.264.000| 6.960.000 | 9.570.000 |11.962.500{14.953.125|18.691.406|23.364.258|29.205.322
Satiglarin KDV Girisleri 0 1.002.240(1.127.520| 1.252.800 | 1.722.600 | 2.153.250 | 2.691.563 | 3.364.453 | 4.205.566 | 5.256.958
Dénem i¢i Nakit Girisleri Toplam 2.406.460 |6.570.240|8.596.719|10.492.442(14.371.478|19.650.932|27.550.174|39.183.601/54.910.446|75.754.065
Nakit Cikiglar1 / Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Sabit Yatirim Tutari 2.135.896 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Isletme Sermayesi 92.426 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Giderler Toplami 0 4.309.316(4.847.980| 5.386.645 | 5.925.309 | 5.925.309 | 5.925.309 | 5.925.309 | 5.925.309 | 5.925.309
Giderlerin KDV Cikist 178.139 | 745.616 | 838.819 | 932.021 |1.025.223 | 1.025.223 | 1.025.223 | 1.025.223 | 1.025.223 | 1.025.223
Kredi Faiz Odemeleri 0 132.355 | 132.355 | 132.355 | 132.355 | 132.355 0 0 0 0
Vergi Odemesi (Kurumlar Vergisi ve KDV) 0 177.754 | 497.922 | 561.467 |1.352.332 |2.261.482 | 3.471.903 | 4.892.450 | 6.668.134 | 8.887.738
Kredi Anapara Odemeleri 0 0 0 401.077 | 401.077 | 401.077 0 0 0 0
Dénem Sonu Nakit Cikislar1 Toplam 2.406.460 |5.365.041|6.317.076| 7.413.565 | 8.836.296 | 9.745.446 |10.422.435|11.842.982/13.618.665|15.838.270
DONEM SONU NAKIT MEVCUDU 0 1.205.199|2.279.642| 3.078.878 | 5.535.182 | 9.905.486 {17.127.739|27.340.619|41.291.781|59.915.796
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7.7. KARLILIK HESABI

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Satis Gelirleri Toplami 0 5.568.000 | 6.264.000 | 6.960.000 | 9.570.000 | 11.962.500 | 14.953.125 |18.691.406| 23.364.258 | 29.205.322
Giderler Toplami 0 4.309.316 [4.847.980 | 5.386.645 | 5.925.309 | 5.925.309 | 5.925.309 |5.925.309| 5.925.309 | 5.925.309
Amortismanlar 0 237.560 | 237.560 | 237.560 | 237.560 | 237.560 0 0 0 0
Faiz Odemesi 0 132.355 | 132.355 | 132.355 | 132.355 | 132.355 0 0 0 0
Vergig;‘:fzs;g‘rg(mﬁt 0 888.760 |1.046.104| 1.203.440 | 3.274.775 | 5.667.275 | 9.027.816 |12.766.097| 17.438.949 | 23.280.013
Kurumlar Vergisi 0 177.754 | 209.221 | 240.688 | 654.955 | 1.133.455 | 1.805.563 |2.553.219| 3.487.790 | 4.656.003
Vergii‘;‘gg;‘r;’;r(l‘e‘ 0 711.015 | 836.883 | 962.752 | 2.619.820 | 4.533.820 | 7.222.253 [10.212.878| 13.951.159 | 18.624.011
Amortismanlar 0 237.560 | 237.560 | 237.560 | 237.560 | 237.560 0 0 0 0
Isletme Sermayesi 92.426 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sabit Yatirim 2.135.896 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Toplam Yatrm KDV |76 139 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Tutar
Net Nakit Akimlar | -2.406.460 | 948575 |1.074.444| 1.200.312 | 2.857.381 | 4.771.381 | 7.222.253 |10.212.878| 13.951.159 | 18.624.011
TOp'ZTm'\I‘lel;:\‘ak“ -2.406.460 |-1.457.885| -383.441 | 816.871 | 3.674.251 | 8.445.632 | 15.667.885 |25.880.762| 39.831.921 | 58.455.932
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8. EKONOMIK ANALIZLER

8.1. NET BUGUNKU DEGER ANALIiZi

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Net Nakit Akimlar -2.406.460 | 948.575 | 1.074.444 | 1.200.312 | 2.857.381 |4.771.381 | 7.222.253 |10.212.878|13.951.159 | 18.624.011
Toplam Net Nakit Akimlar -2.406.460 | -1.457.885 | -383.441 | 816.871 | 3.674.251 |8.445.632 |15.667.885 | 25.880.762 | 39.831.921 | 58.455.932
Indirgenmis Net Nakit Akimlar | -2.406.460 | -1.325.350 | -316.894 | 613.727 | 2.509.563 |5.244.073 | 8.844.112 |13.280.923 | 18.581.885 | 24.791.022
Toplam NBD (5 Yillik) -925.414

Toplam NBD (10 Yillhik) 69.816.602

Indirgeme Oram (%10) 1,00 1,10 1,21 1,33 1,46 1,61 1,77 1,95 2,14 2,36
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8.2. AYRINTILI TAHMINi GELiR TABLOSU

GELIR TABLOSU R CAZRIM?ONEM g
A - Briit Satislar 0,00| 5.568.000,00 | 6.264.000,00
1- Yurtici Satislar 0,00| 5.568.000,00 | 6.264.000,00
2- Yurtdis1 Satislar 0,00 0,00 0,00
3- Diger Gelirler 0,00 0,00 0,00
B - Satis Indirimleri 0,00 0,00 0,00
1- Satigtan ladeler (-) 0,00 0,00 0,00
2- Satis Iskontolart (-) 0,00 0,00 0,00
3-Diger Indirimler (-) 0,00 0,00 0,00
C - Net Satislar 0,00| 5.568.000,00 | 6.264.000,00
D- Satislarin Maliyeti (-) 0,00| 3.756.888,00|4.226.499,00
1- Satilan Mamullerin Maliyeti (-) 0,00| 3.756.888,00 |4.226.499,00
2- Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
3- Satilan Hizmet Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
4- Diger Satiglarin Maliyeti (-) 0,00 0,00 0,00
Briit Satis Kar1 Veya Zarar1 0,00| 1.811.112,00 |2.037.501,00
E - Faaliyet Giderleri 92.425,64 789.987,88 | 859.041,34
1 - Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Pazarlama Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 0,00 21.950,00 24.693,75
3 - Genel Yénetim Giderleri (-) 92.425,64 768.037,88 | 834.347,59
Faaliyet Kar1 Veya Zarar1 -02.425,64| 1.021.124,12|1.178.459,66
F - Diger Faal. Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Istiraklerden Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
2 - Baglh Ortakliklardan Temettii Gelirleri 0,00 0,00 0,00
3 - Faiz Gelirleri 0,00 0,00 0,00
4 - Komisyon Gelirleri 0,00 0,00 0,00
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5 - Kambiyo Karlar1 0,00 0,00 0,00
6 - Konusu Olmayan Karstliklar 0,00 0,00 0,00
7 - Reeskont Faiz Geliri 0,00 0,00 0,00
8 - Faal. le ilgili Diger Olagan Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
G - Diger Faal. Olagan Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00
1 - Karsilik Giderleri 0,00 0,00 0,00
2 - Kambiyo Zararlari 0,00 0,00 0,00
3 - Reeskont Faiz Gideri 0,00 0,00 0,00
4 - Diger Olagan Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
H - Finansman Giderleri 0,00 132.355,32| 132.355,32
1 - Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri 0,00 0,00 0,00
2 - Orta ve Uzun Vadeli Bor¢lanma Giderleri 0,00 132.355,32| 132.355,32
Olagan Kar Veya Zarar -92.425,64| 888.768,80 | 1.046.104,34
I- Olagandis1 Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
1 - Onceki Dénem Gelir Ve Karlari 0,00 0,00 0,00
2 - Diger Olagandis1 Gelir Ve Karlar 0,00 0,00 0,00
J- Olagandisi Gider Ve Zararlar 0,00 0,00 0,00
1 - Calismayan Kisim Gider Ve Zararlar1 (-) 0,00 0,00 0,00
2 - Onceki Dénem Gider Ve Zararlari ) 0,00 0,00 0,00
3 - Diger Olagan Dis1 Gider Ve Zararlar (-) 0,00 0,00 0,00
Diénem Kan Veya Zarar -92.425,64| 888.768,80 | 1.046.104,34
K - Déonem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliiliik 0,00 177.753,76 | 209.220,87
Karsiliklar (-)

0,00 -92.425,64 | 796.343,16

Gecmis Y1l Zarar Mahsubu
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8.3. BILANCO

TAHMINIi BILANCO
AKTIFLER 2013 2014 2015 PASIFLER 2013 2014 2015
Doénen Varhklar Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar
A. Hazir Degerler 0,00|1.191.293,69 | 2.758.760,83 | A. Mali Borg¢lar 0,00| 132.355,32| 132.355,32
Kasa 0,00 0,00 0,00 | Banka Kredileri 0,00 0,00 0,00
Alman Cekler 0,00 0,00 0,00 [ Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Ve Faizleri 0,00 132.355,32| 132.355,32
Bankalar 0,00 1.191.293,69 | 2.758.760,83 | Tahvil Anapara Borg Taksit Ve Faizleri 0,00 0,00 0,00
\E’rffi‘rlf;ic(gkler Ve Odeme 0,00 0,00 0,00 | Cikarilmis Bono Ve Tahviller 0,00 0,00 0,00
Diger Hazir Degerler 0,00 0,00 0,00 [ Cikarilmig Diger Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00
B. Menkul Kiymetler 0,00 0,00 0,00 | Menkul Kiymetler Ihrag Farki (-) 0,00 0,00 0,00
C. Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ Diger Mali Borglar 0,00 0,00 0,00
Alicilar 0,00 0,00 0,00 | B. Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri 0,00 0,00 0,00 | Saticilar 0,00 0,00 0,00
Alacak Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00 [ Borg Senetleri 0,00 0,00 0,00
\T’ee;:'if]gtﬁfpoz”o Ve 0,00 0,00 0,00 | Borg Senetleri Reeskontu (-) 0,00 0,00 0,00
Stipheli Ticari Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ Alinan Depozito Ve Teminatlar 0,00 0,00 0,00
Ii‘g;‘l’llg(‘c)a“ Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Diger Ticari Borglar 0,00 0,00 0,00
D. Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ C. Diger Borglar 0,00 0,00 0,00
Istiraklerden Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Ortaklara Borglar 0,00 0,00 0,00
Bagli Ortakliklardan Alacaklar 0,00 0,00 0,00 | Personele Borglar 0,00 0,00 0,00
Diger Cesitli Alacaklar 0,00 0,00 0,00 [ Diger Cesitli Borglar 0,00 0,00 0,00
E. Stoklar 0,00 290.928,00| 327.294,00|D. Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00
[lk Madde Ve Malzeme 0,00 | 290.928,00| 327.294,00 | E. Odenecek Vergi Ve Diger Yiikiimliiliikler 0,00| 177.753,76| 497.922,35
Yart Mamuller - Uretim 0,00 0,00 0,00 | Odenecek Vergi Ve Fonlar 0,00 177.753,76 | 497.922,35
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Ticari Mallar 0,00 0,00 0,00 | Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 0,00 0,00 0,00
" Vadesi Ge¢mis Ertelenmis Veya Taksitlendirilmis

Diger Stoklar 0,00 0,00 0,00 Vergi Ve Diger Yiikimliliikler 0,00 0,00 0,00

Diger Stoklar Enflasyon Farki 0,00 0,00 0,00 | F. Bor¢ Ve Gider Karsiliklar: 0,00 0,00 0,00

Stok Deger Diistikliigii Karsiligt 0,00 0,00 0,00 Donem Kar1 Vergi Ve Diger Yasal Yiikiimliilik 0,00 0,00 0,00

(-) Kargiliklari

Verilen Siparis Avanslar 0,00 0,00 0,00 | POnem Karnin Pesin Odenen Vergi Ve Diger 0,00 0,00 0,00
Yiikiimliiliikleri(-)

F. Gelecek Aylara Ait

Giderler Ve Gelir 0,00 0,00 0,00 | Kidem Tazminat1 Karsilig1 0,00 0,00 0,00

Tahakkuklar

Gelecek Aylara Ait Giderler 0,00 0,00 0,00 | C: Gelecek Aylara Ait Gelirler Ve Gider 0,00 0,00 0,00
Tahakkuklar:

Gelecek Aylara At Giderler 0,00 0,00 0,00 | Gelecek Aylara Ait Gelirler 0,00 0,00 0,00

Enflasyon Farki

Gelir Tahakkuklar1 0,00 0,00 0,00 | Gider Tahakkuklar1 0,00 0,00 0,00

G. Diger Donen Varhklar 178.138,91 0,00 0,00 [ Kisa Vadeli Yabanc1 Kaynaklar Toplamm 0,00 310.109,08| 630.277,67

Indirilecek KDV 178.138,91 0,00 0,00 | Orta ve Uzun Vadeli Yabanci1 Kaynaklar

Is Avanslari 0,00 0,00 0,00 [ A. Mali Borglar 1.203.230,16 | 1.203.230,16 | 1.203.230,16

Personel Avanslari 0,00 0,00 0,00 | Banka Kredileri 1.865.006,75 | 1.732.651,44 | 1.600.296,12

Sayim Ve Teselliim Noksanlari 0,00 0,00 0,00 | Ertelenmis Bor¢ Maliyetleri (-) 661.776,59 529.421,27 | 397.065,95

Pesin Odenen Vergi Ve Fonlar 0,00 0,00 0,00 | B. Ticari Borg¢lar 0,00 0,00 0,00

E)lger Dénen Varliklar Karsilig: 0,00 0,00 0,00 | C. Diger Borelar 0,00 0,00 0,00

Dénen Varhklar Toplam 178.138,91 | 1.482.221,69 | 3.086.054,83 | Ortaklara Borglar 0,00 0,00 0,00

Duran Varhklar D. Alinan Avanslar 0,00 0,00 0,00

A. Ticari Mallar 0,00 0,00 0,00 [ E. Bor¢ Ve Gider Karsiliklar: 0,00 0,00 0,00

B. Diger Alacaklar 0,00 0,00 0,00 F. Gelecek Yillara Ait Gelirler Ve Gider 0,00 0,00 0,00
Tahakkuklan

C. Mali Duran Varhklar 0,00 0,00 0,00 [ Orta ve Uzun Vadeli Yabanc1 Kaynaklar 1.203.230,16 | 1.203.230,16 | 1.203.230,16

Istirakler 0,00 0,00 0,00 | Oz Kaynaklar

Istiraklere Sermaye Taahhdtleri 0,00 0,00 0,00 | A. Odenmis Sermaye 1.203.230,16 | 1.203.230,16 | 1.203.230,16

)
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Istirakler Sermaye Paylari

Deger Diisiikliigi Kargilig (-) 0,00 0,00 0,00 | Sermaye 1.203.230,16 | 1.203.230,16 | 1.203.230,16
D. Maddi Duran Varhklar 1.866.996,00 | 1.815.571,05 | 1.631.790,79 | Sermaye Olumlu Farklari 0,00 0,00 0,00
Arazi Ve Arsalar 0,00 0,00 0,00 | Odenmemis Sermaye 0,00 0,00 0,00
Yer Alt1 Ve Yer Ustii Diizenleri 0,00 0,00 0,00 [ B. Sermaye Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Binalar 0,00 | 1.200.500,00 | 1.200.500,00 | Hisse Senetleri [hra¢ Primleri 0,00 0,00 0,00
Tesis, Makine Ve Cihazlar 621.496,00| 753.851,32| 753.851,32 | Hisse Senetleri iptal Karlari 0,00 0,00 0,00
Tagitlar 25.000,00 25.000,00 25.000,00 | Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglart 0,00 0,00 0,00
Demirbaslar 20.000,00 20.000,00 20.000,00 | Diger Sermaye Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Diger Maddi Duran Varliklar 0,00 0,00 0,00 | C. Kar Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Birikmis Amortismanlar (-) 0,00 183.780,26| 367.560,53 | Yasal Yedekler 0,00 0,00 0,00
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.200.500,00 0,00 0,00 | Statii Yedekleri 0,00 0,00 0,00
. Maddi Olmayan Duran 268.899,78 | 215.11083| 161.339,87 | Olaganiistii Yedekler 0,00 0,00 0,00
Kurulus Ve Orgﬁtlenme Gideri 268.899,78 | 268.899,78 | 268.899,78 | Diger Kar Yedekleri 0,00 0,00 0,00
Ozel Maliyetler 0,00 0,00 0,00 | Ozel Fonlar 0,00 0,00 0,00
Uiger Maddi Olmayan Duran 0,00 0,00 0,00 | D. Gegmis Yillar Karlar: 0,00 0,00 0,00
Birikmis Amortismanlar (-) 0,00 53.779,96 | 107.559,91 | E. Gecmis Yillar Zararlan 0,00 -92.425,64 | 796.343,16
E‘I;l?lfli:aTriikenmeye Tabi 0,00 0,00 0,00 [ Ge¢mis Y1l Zararlart Enflasyon Farki 0,00 0,00 0,00
o pelecek llara Ait 0,00 0,00 0,00 | F. Dénem Net Zarari 92.42564 | 888.768,80 | 1.046.104,34
H. Diger Duran Varhklar 0,00 0,00 0,00 | G. Donem Net Kari 0,00 0,00 0,00
Duran Varhklar Toplam 2.135.895,78 | 2.030.690,88 | 1.793.130,66 | Oz Kaynaklar Toplam 1.110.804,53 | 1.999.573,32 | 3.045.677,67
Aktif Toplamm 2.314.034,69 | 3.512.912,57 | 4.879.185,49 | Pasif Toplam 2.314.034,69 | 3.512.912,57 | 4.879.185,49
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8.4. FINANSAL ORANLAR VE SONUCLARIN DEGERLENDIRiLMESi

8.4.1. Fizibilite Sonuclar:

Fizibilite Sonuclari Birim 2014
1 | vatirimun Karlihig % 29,55%
2 | Sermayenin Karlilig1 % 73,87%
3 | Net Katma Deger TL 3.249.831
4 | Kisi Basina Yatiim Tutari TL 133.692
S | Yatirim Geri Déniis Siiresi il 2,49
6 | Net Bugiinkii Deger TL -925.414

1) Yatirnmin Karhhgi: Yatimmin karliligi; vergi sonrasi kérin, yapilan toplam yatirim tutarmna
oramidir. Bu fizibiliteye konu olan yatirnmin karlihig %29,55 olarak bulunmustur. Proje yatirimin
karlihigr bakimindan, yatirmmin mevcut enflasyon degerleri goz oniline alindiginda karli bir yatirim

olarak degerlendirilebilir.

2) Sermayenin Karhhig:: Sermayenin karliigi; yatirim icin ortaya konulan sermayenin (Oz
kaynaklarin) karliliginin bir gostergesidir. Vergi sonrasi karin 6z kaynaklara boliinmesiyle elde
edilmektedir. ideal durumda %200 olmasi beklenen sermayenin karlilik orani, Diyarbakir ilinde
yapilmasi planlanan bu yatirim igin %73,87 olarak bulunmustur. 3. yil icerisinde bu oranin ideal
diizeye erigecegi ongoriilmektedir. Sermayenin karliliginin artirilmasina yonelik olarak yatirimin daha
diisiik 6z kaynakla gergeklestirilmesi durumunda kredi miktar: artacak, alinan kredilerden dolay1 vergi

sonrast karda diisme olacak, sermayenin karlilig1 alinan kredi faizine gore degisecektir.

3) Net Katma Deger: Net katma deger, yilda kar olarak yatirimciya kalan miktarla birlikte, personele
yapilan 6demeler, faiz giderleri ve genel giderler baglig1 altinda yapilan 6demelerin tamamidir ve
isletmenin olusturdugu artt degeri gostermektedir. Net katma degerin yiliksek olusu, isletmenin
ekonomiye katkisinin biiyiikliigiiniin bir 6l¢listidiir. Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan bu yatirim

ile iilke ekonomisine 1 yilda saglanacak katma deger 3.249.831 TL olarak hesaplanmustir.

4) Kisi Basina Yatirom Tutari: Kisi bagina yatirim tutari, yatirimda istihdam edilen personel bagina
yapilan yatinmin bir gostergesidir. Toplam yatirim tutarmin toplam istihdama boliinmesiyle
hesaplanmaktadir. Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan bu yatinm ile kisi basina yaratilacak

istihdam yaklasik 133.692 TL’lik bir harcamayi gerektirecektir.
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5) Yatirimin Geri Doniis Siiresi: Yatirnmin geri doniis siiresi, yatirimin kendini amorti etme siiresinin
bir gostergesidir. Toplam yatirim tutarinin, vergi sonrasi kar ile amortisman tutarmin toplamina
béliinmesiyle elde edilir. Ideal olarak beklenen; yatirimin 1 yildan 6nce geri donmesidir. Ancak bu
fizibiliteye konu olan yatirimin geri doniis siiresi 2,49 yil olarak bulunmustur. Bu sonuca goére proje
konusu yatirim, kendisini 3. yil i¢erisinde amorti etmis olacaktir. Yatirim tutarinin 2,4 milyon TL gibi
nispeten yiiksek bir diizeyde olmasi, iiretime gegilen ilk yil i¢in 6ngoriilen kapasite kullanim oraninin
son derece temkinli sekilde belirlenmis olmasi gibi nedenler yatirimin geri doniis siiresinin 2,49 yila

¢ikmasinda rol oynamaktadir.

7) Net Bugiinkii Deger: Finansal analizlerde en ¢ok kullanilan yontemlerden biri olan Net Bugiinkii
Deger (NBD) yontemi, bir yatirimin ekonomik émrii boyunca saglayacagi net nakit girislerinin ve
yatirim giderlerinin belli bir indirgeme oran1 (Sermayenin alternatif maliyeti) ile bugiine indirgenmesi
sonucu bulunan degerdir. Bir yatirimin bu yonteme gore kabul edilebilmesi i¢in net bugiinkii degerin
sifira esit veya biiyilk olmasi1 gerekmektedir. Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan bu yatirim igin
hesaplanan net bugiinkii deger ise %10 indirgeme orani ve 5 yillik nakit akimlari tizerinden negatif
diizeyde olmakla birlikte 10 yillik nakit akimlar {izerinden bir degerlendirme yapildiginda pozitife
dondiigi goriilmektedir. Bu haliyle yatirim net bugiinkii deger anlaminda sorunsuz bir yatirim olarak

degerlendirilebilir.

6) Yatirnmmn Uygunlugu: Diyarbakir ilinde yapilmasi planlanan bu yatirim bolgede sanayi
altyapisinin giiclendirilmesini, daha verimli ve etkin iiretim yapilmasini, yeni {riinler sunulmasin
saglayarak sanayi sektoriinde rekabet giiciinii gelistirecek, yaratacagi ek istihdam ile de issizlik

sorununun ¢dziimiine katkida bulunacak bir yatirim olarak goériilmektedir.

8.4.2. Oran Analizi Sonuclan

Diyarbakir'da iiretimine yonelik yapilacak olan bu yatirimin fizibilite sonuglar1 finansal degerler
itibariyle ideal diizeydedir. Gerek yatirimin 3 y1l civarinda bir stirede geri donmesi, gerek 10 yillik net
bugiinkii degerin pozitif olmasi gerekse sermayenin %73,87’lik getiri oran1 yatirimin bolge agisindan

uygun oldugunu gostermektedir.

8.4.2.1. Likidite Analizi (Cari Oran, Donen Varhklarin Etkinligi)

Likidite Analizi 2014 | 2015 | Formiil A¢iklamasi
. Donen Varliklar/Kisa Vadeli Yabanci
1| Cari Oran 4,78 | 4,90 Kaynaklar (Ideal oran 2'dir).
2 8?;? Varliklarin Aktif Varliklara 0,42 | 0,63 | Donen Varliklar/Aktif Varliklar Toplami
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Likidite; isletmelerin kisa siirede nakde ¢evirebilecekleri hazir parasal degeri anlamina gelmektedir.
Bir isletmenin likidite miktar1 ne kadar yiiksek olursa beklenmedik finansal durumlara kars1 o kadar
hazirlikli olacaktir. Ayni dogrultuda bilangcodaki Dénen Varliklar da bir yildan kisa siirede nakde

cevirebilecek degerleri ifade eden bir boliim olarak ifade edilmektedir.

Bu dogrultuda fizibilitenin likidite sonuglar degerlendirildiginde yatirimin karlilik oraninin yiiksek
olmasi, ilk 3 yil i¢inde herhangi bir ilave yatinm yapilmayacaginin varsayilmasi bilangodaki Donen
Varlik toplaminin toplam aktif varliklar igerisindeki paymi artirmaktadir. Diger yandan Donen
Varliklarin Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar1 karsilama giiciinii ifade eden Cari Oran’in finansal
degerlendirmede asgari ideal diizeyi 2 iken Diyarbakir ilinde yapilacak olan bu yatirim igin bu oranin
ilk y11 4,78 olmas1 ve sonraki yillarda bu oranin giderek artis gostermesi yatirimin cazibesini ortaya

koymaktadir.

8.4.2.2. Finansal Yap1 Analizi

Finansal Yap1 Analizi 2014 | 2015 | Formiil Aciklamasi
(Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar + Uzun Vadeli

1 | Kaldirag Orant 043038 Yabanci Kaynaklar)/Aktif Varliklar Toplami

Oz Kaynaklarin Aktif Varlikl N
o | Oz Kaynaklann Akuf Varliklara 1, o7 1 65 | 5, K aynaklar/Aktif Toplams

Orani
3 Oz Kaynaklarin Yabanci 132|166 Oz Kaynaklar/(Kisa Vadeli Yabanci

Kaynaklara Orani ' ' Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar)
4 Kisa Vadeli Kaynaklarin Pasifler 0.09 | 0.13 Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/Pasif Kaynaklar

Toplamina Orani
Maddi Duran Varliklarin Oz

Toplami

Oranm

5 Kaynaklara Oran: 0,48 | 0,37 | Maddi Duran Varliklar (Net)/Oz Kaynaklar
6 Maddi Duran Varliklarin Uzun 0.80 | 095 Maddi Duran Varliklar (Net)/Uzun Vadeli
Vadeli Yabanci Kaynaklara Orani | """ | Yabanc1 Kaynaklar
7 Duran Varliklarin Yabanci 063 | 062 Duran Varliklar/(Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklara Orani ' ' Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar)
8 Du ra'n'Varhklarln Oz Kaynakla 1,02 | 0,59 | Duran Varliklar/ Oz Kaynaklar
igkisi
9 Duran Varliklarin Devamli 063 | 0.42 Duran Varhlflar/ (Uzun Vadeli Yabanci
Sermaye Orani ' ' | Kaynaklar+Oz Kaynaklar)
Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklarin Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar/(Kisa Vadeli
10 | Toplam Yabanci Kaynaklara 0,20 | 0,34 | Yabanc1 Kaynaklar+Uzun Vadeli Yabanci

Kaynaklar)

Yatirmmin toplam maliyetinin %50 6z kaynak,%50 kredi ile finanse edilmesi, yatirimin karlilik
oraninin yiiksek olmasi nedeniyle bilancoda 6z kaynaklarin yabanci kaynaklar kargisindaki degerinin
her yil diizenli olarak yiikselmesine neden olmaktadir. Yatirim kredisinin 5 yil vadeli oldugu goz

ontinde bulunduruldugunda finansal yapinin her gecen yil olumlu yonde gelisecegi belirtilebilir.
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Yatinm kapsaminda maddi duran varliklara yapilan harcamalar kurulacak olan isletmenin sabit
kiymetler itibariyle giiclii bir durumda olacagini ortaya koymaktadir. Bu da yatirmmin gii¢lii ve kalici

bir bilango goriintiisiine sahip oldugunu ifade etmektedir.

8.4.2.3. Faaliyet Analizi

Faaliyet Analizi 2014 | 2015 Formiil A¢iklamasi

1| Calisma Sermayesi Devir Hiz1 | 3,76 2,03 | Net Satislar/Dénen Varliklar
Net Calisma Sermayesi Devir 311 169 Net Satiglar/(Donen Varliklar-Kisa Vadeli

2 Hiz Yabanci Kaynaklar Toplami)

3 l}vlhi?di Duran Varliklar Devir 2,74 3,49 | Net Satiglar/Duran Varliklar

4| Oz Kaynak Devir Hiz1 2,78 | 2,06 |Net Satislar/Oz Kaynaklar

5| Aktif Devir Hiz1 1,59 1,28 | Net Satislar/Aktif Varliklar Toplami

700% | (Vergiden Onceki Kar + Finansman
' Giderleri)/Pasif Kaynaklar Toplami

7 | Maliyetlerin Satiglara Orani 67,47% | 67,47% | Satiglarin Maliyeti/Net Satislar
Faaliyet Giderlerinin Satiglara 14,19% | 13.71%

6 | Ekonomik Rantabilite 8,83%

8 Faaliyet Giderleri/Net Satislar
Orani
9 ge;znf}lderlermm Satislara 2,38% | 2,11% |Finansman Giderleri/Net Satislar

1| Calisma Sermayesi Devir Hizi | 3,76 2,03 |Net Satislar/Donen Varliklar

Isletmenin kapasite kullanim oranina bagli olarak gelisme gdsteren calisma sermayesi devri, incelenen

bu fizibilitede ilk y1l 3,76 iken ikinci y1l 2,03 olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ilk 5 y1l siiresince her gegen
y1l kapasite kullanim oraninin artacagi dngdriilen bu yatirimin ¢aligma sermayesi devir hizinin yiiksek
olmasi, kurulacak olan igletmenin piyasa kosullarindaki rekabette dinamik ve mali agidan esnek bir
yapiya sahip olacagini ifade etmektedir. Maliyetlerinin satislara oran1 giderek azalma egilimi igerisine
giren yatirirmda buna bagli olarak karlilik miktar1 da artmaktadir. Bu da isletmenin net bugiinkii

degerinin her gegen y1l artmasina ve aktif biiyiikliigliniin ylikselmesine imkan tanimaktadir.

8.4.2.4. Karhlik Analizi

Karhhk Analizi 2014 2015 | Formiil Aciklamasi
1| Karlilik Oran1 15,96% | 16,70% | Net Kar/Net Satislar
2 Vergt Oncest Karin Sermayeye 44,45% | 34,35% | Vergi Oncesi Kar/Oz Kaynaklar

Orani

K Topl 11kl
I(\)Iet arn Toplam Varliklara 25,30% | 21,44% | Net Kar/Aktif Varliklar Toplami
rani

Faaliyet Kariin Gergek 0 o | Faaliyet Kari/(Aktif Varliklar Toplami-Mali
Kullanilan Varliklara Orani 29.07% | 24,15% Duran Varlik)
Biitiin ticari yatirimlarin temel gerceklesme amacinin kar oldugu tiim diinyada kabul edilmektedir. Bu

4

nedenle kar; yatirimlarin hayata ge¢mesini tetikleyen baslica gosterge olmaktadir. Diyarbakir ilinde
yapilmast ongdriilen bu yatirmminin karlilik diizeyi, piyasa kosullar itibariyle giiglii bir rekabetci
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yapiya sahiptir. Yatirnmdaki karlilik oraninin her yil diizenli olarak artmasi ve buna bagli olarak

yatirmin aktif bitylikliigiiniin giderek yiikselmesi, bu yatirimi cazip kilan faktorler arasindadir.

9. VARSAYIMLAR

Kalem Birim | Tutar (TL) [Kaynak
. Dicle Elektrik Dagitim AS Sanayi Isyerleri Icin Uygulanan
Elektrik kWh | 024 Iaife, Ekim 2011
su VE 472 Diyarbakir Su ve Kanalizasyon Idaresi Isyeri Tarifesi, Ocak
2012
Dogalgaz M3 0,70 Diyar Gaz Tarifesi, 2012 Subat
Bina Yapim M? 34300 ggﬁe ve Sehircilik (Bayindirlik) Bakanligi Birim Fiyati,
Mali Miisavirlik Serbest Muhasebecilik, Serbest Muhasebeci Mali
; s Ay 402,00 Miisavirlik, Yeminli Mali Miisavirlik Asgari Ucret Tarifesi,
Hizmeti
2012 Yili
Hukuk Diyarbakir Barosu Baskanlhigi Asgari Ucret Cizelgesi, 2012
Miisavirligi Ay 2.420,00 yarbaxir Barosu Baskaniigl Asg £est,
. . Y1l Tarifesi
Hizmeti
Ié?:r?lh Alan % 35,00 Diyarbakir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanlig

10.YENI TESVIK SISTEMININ DiYARBAKIR’A GETIiRDiGi AVANTAJLAR

Yeni Tesvik Sistemi kapsaminda uygulanacak olan Faiz Destegi oranlar1 bélgesel bazda , tablodaki
gibidir.

Faiz Destegi Oranlar

Destek Oram .
Biloeler — | Azami Destek
g - CIH?I Doviz C¥ns1 Tutan (Bin-)
Kredi Kredi
| - - -
1] - - -
11 3 Puan 1 Puan 500
v 4 Puan 1 Puan 600
V 5 Puan 2 Puan 700
Diyarbakir (6. Bolge) 7 Puan ‘ 2 Puan ‘ 900

6. Bolgede yer alan Diyarbakir ilinde yapilacak asgari sabit yatirim tutari lizerindeki yatirimlarda
kullanilacak olan yatirim kredilerinde TL bazinda 7 puan, doviz kredileri bazinda 2 puan faiz

indirimi uygulanacaktir. Azami Faiz Destegi de 900.000,00 TL’ye ¢ikarilmistir.
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10.1. YATIRIM YERI TAHSISI

Bakanlikca tesvik belgesi diizenlenmis biiyiik 6l¢ekli yatirimlar ile bolgesel desteklerden yararlanacak
yatirimlar i¢in Maliye Bakanliginca belirlenen esas ve usuller ¢ercevesinde yatirim yeri tahsis
edilebilecektir.

Karsilastirmah Bolgesel Tesvik Uygulamasi

DESTEK UNSURLARI | I 1 \Y Diyarbalar
(6. Bolge)
KDV istisnasi J J J J J
Giimriik Vergisi Muafiyeti J J J J J
Vergi indirimi OSB Disi 15 20 25 30
Yatinma Katki :
Oram (%) OSB I¢i 20 25 30 40
. Sigorta Primi OSB Dis1 2 yil 3yl Syl 6 yil
Isveren His. Destegi -
(Destek Siiresi) OSB I¢i 3yl Svyil 6 y1l 7 yil
Yatirim Yeri Tahsisi J J J J
Faiz Destegi YOK | YOK |/ J
Gelir Vergisi Stopaji Destegi YOK | YOK | YOK | YOK
Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi YOK YOK YOK YOK

(Destek Siiresi)

Goriildiigi iizere Diyarbakir’da yapacagimiz yatirimlarinizin size geri doniisii ok daha hizli olacaktir.

Tiim bu firsatlardan yararlanmak ve yatirim siireclerinizin tiimiinde islerinizi kolaylastirmak i¢in

sizleri Karacadag Kalkinma Ajans1 Diyarbakir Yatirim Destek Ofislerimize bekliyoruz.

10.2. VERGI INDIRIMI
Asgari sabit yatirim tutari iizerindeki yatirimlara uygulanacak yatirima katki oranlar1 ve vergi indirim

oranlar1 asagidaki gibi uygulanacaktir.

Bilgesel Tesvik Biiyiik Olcekli _ Isletme/Yatrim
Uygulamalar: Yatirnmlarin Tegviki Doneminde Uygulanacak
Bolgeler Yatinma Katki Oram
Yatirima Vergi Yatirima Vergi Yatirima Vergi
Katki indirim Katki Indirim Katki indirim
Oram (%) | Oram (%) | Oram (%) | Oram (%) | Oram (%) | Oram (%)
1. Bolge 15 50 25 50 0 100

Diyarbakir

(6. Bolge)
Yeni tesvik sistemi ile ayrica yatirim doneminde yatirima katki uygulamasi baslatilmis olup

yatirimeilar yatirima katki tutarinin %80°nine kadar olan kismini diger faaliyetlerinden elde ettikleri

ticari kazanglarina uygulama imkani getirilmistir. Diger %20’sininde 6. Bolgede yer alan illerimize

yapmus oldugu yatirim sonrasi isletme doneminde elde edecegi kazancina uygulanacak olan kurumlar
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vergisinden diiseceklerdir. Ayrica Yatirimi OSB’de yapilmasi durumunda bdlgesel tesvik

uygulamasinda yer alan yatirima katki oran1 %55 olarak uygulanacaktir.

10.3. GUMRUK VERGISI MUAFIYETI VE KDV ISTISNASI
Diyarbakir, Yeni Tesvik Sistemi’ne gore 6. Bolgede yer almakta olup, Desteklenen sektorlerin
genisligi, is giicli maliyetlerinin azaltilmas1 ve finansman imkanlarinin genisletilmesi ile yatirimlarda

en avantajl il arasindadir.

Asgari Sabit Yatirim Tutar1 (500.000,00 TL) iizerindeki tiim sektorler Diyarbakir ilinin de iginde yer
aldig1 6. Bolgede, bolgesel destek kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu kapsamda degerlendirilen

yatirimlara uygulanan destek unsurlar1 ve destek oranlar1 sunlardir:

10.3.1. GUMRUK VERGI MUAFIYETI

Asgari sabit yatirim tutarinim iistiindeki tiim Tesvik Belgesi kapsaminda yatirim mallari, ithalat Rejimi
Kararn geregince 6denmesi gereken Giimriik Vergisi’nden muaf tutulacaktir.

10.3.2. KDV ISTISNASI

Asgari sabit yatirim tutarinin istiindeki Tegvik Belgesine haiz yatirimcilara tesvik belgesi kapsaminda

yapilacak makine ve techizat ithalat ve yerli teslimleri katma deger vergisinden istisna edilecektir.

10.4.SiGORTA PRIiMi iSVEREN HiSSESi DESTEGI
Yeni Tesvik sistemi ile uygulanacak olan Sigorta Primi Isveren Destegi uygulama donemi ve

uygulama oranlari asagidaki gibi belirlenmistir.

Destek Tavam
i -0
Bileeler 31.12.2013% | 01.01.2014 (Sabit Yatinma 1;)"”[:111 (")1/0) -
osee kadar itibariyle | Bolgesel Tesvik uyuk Dlgekd
Yatirnmlarin
Uygulamalar .
Tesviki
I 2 yil - 10 3
I 3yl - 15 5
1 Syl 3yl 20 8
v 7 yil 6 yil 35 11
Diyarbakir (6. Bolge) ‘ 10 yul 7yl 50 15

Buna ek olarak 6. Bolgede yer alan Diyarbakir da yapilacak sabit yatirim tutar1 lizerindeki yatirimlarla
saglanan yeni istihdamlar icin asgari iicret {izerinden hesaplanacak GELIR VERGISI STOPAJI ve
SIGORTA PRIiMi ISCIi HISSESI 10 YIL SUREYLE terkin edilecektir. Sadece 6. Bolgede
yapilacak yatirmlar i¢in Sigorta Primi Isci ve Isveren Hissesi Destekleri ile Gelir Vergisi Stopaji
desteginin birlikte uygulanmasi sonucunda elde edilecek maddi karsiligin, briit asgari {icretin yaklasik
%38’ine karsilik geldigini goriiyoruz. Bu g¢ercevede Diyarbakir’in igerisinde yer aldigi 6. Bolge,

isgiicli maliyeti acisindan iilkemizin en avantajli ili haline gelmistir.
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